MUNICIPIUL CRAIOVA
PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA

PROIECT

HOTARAREA NR.
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal referitor la construire capacitate
alternativa pentru producere energie termicai si electrici, generat de imobilul situat
in Aleea 1 Simnic, nr.82

Consiliul Local al Municipiului Craiova, intrunit in sedinta din data de

Avind in vedere raportul nr.52942/2026 intocmit de Directia Urbanism si
Amenajarea Teritoriului si nr.55012/2026 intocmit de Directia Juridicd, Asistenid de
Specialitate si Contencios Administrativ prin care se propune aprobarea Planului
Urbanistic Zonal referitor la construire capacitate alternativd pentru producere energie
termica si electrica, generat de imobilul situat in Aleea | Simnic, nr.82;

in conformitate cu prevederile Legii nr.50/1991, republicati, privind autorizarea
executirii constructiilor si unele misuri pentru realizarea locuintelor, modificatd si
completata, Ordinului Ministrului Dezvoltidrii Regionale si Locuintei nr.839/2009 pentru
aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr.50/1991, republicatd, Legii
nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului, modificatd i completatd,
Ordinului nr.233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii
nr.350/2001, Ordinului Ministerului Dezvoltirii Regionale si Turismului nr.2701/2010
pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism si Legii
nr.52/2003 privind transparenta decizionala;

Potrivit Hotararii Consiliului Local al Municipiului Craiova nr.118/2011 privind
aprobarea Regulamentului Local referitor la implicarea publicului in elaborarea sau
revizuirea planurilor de urbanism §i amenajarea teritoriului Municipiului Craiova;

In temeiul art.129 alin.2 lit.c coroborat cu alin.6 lit.c, art.139 alin.3 lit.e, art.154
alin.l si art.196 alin.] lit.a din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr.57/2019 privind
Codul administrativ, cu modificarile si completérile ulterioare;

HOTARASTE:

Art.1. Se aproba Planul Urbanistic Zonal referitor la referitor la construire capacitate
alternativa pentru producere energie termica si electrica, generat de imobilul situat
in Aleea | Simnic, nr. 82, previzut in anexa care face parte integranti din prezenta
hotérire.

Art.2. Termenul de valabilitate al Planului Urbanistic Zonal prevazut la art.1, este de 10
ani de la data aprobdrii.

Art.3. Primarul Municipiului Craiova, prin aparatul de specialitate: Serviciul Administratie
Publicd Locala si Relatii cu Consiliul Local si Directia Urbanism si Amenajarea
Teritoriului vor aduce la indeplinire prevederile prezentei hotarari.

INITIATOR, AVIZAT,
PRIMAR, ' SECRETAR GENERAL,

Lia-Olguta VASILESCU Nicoleta MIULESCU

-
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MUNICIPIUL CRAIOVA

PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA

Directia Juridica, Asistenta de Specialitate si Contencios Administrativ
Nr. 55012 din 18.02.2026

RAPORT DE AVIZARE

Avand in vedere:

= Raportul nr.52942/16.02.2026 al Directiei de Urbanism si Amenajarea Teritoriului- Serviciul
Urbanism si Nomenclatura Urbana;

— Legea nr.50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii cu modificarile si
completarile ulterioare;

— Legea nr. 350/2001privind amenajarea teritoriului si urbanismul cu modificarile si completarile
ulterioare ;

= Ordinul Ministerului Dezvoltarii Regionale si Administatiei Publice nr.233/2016 pentru
aprobarea normelor metodologice de aplicare a Legii 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul;

= Ordinul  Ministerului Dezvoltarii Regionale si Turismului nr.2701/2010 pentru aprobarea
metodologiei de informare si consultare a publicului;

= Legea nr. 544/2001 privind liberul acces la informatiile de interes public;

— Legeanr.52/2003 privind transparenta decizionala in administratia publica;

= HCL nr. 118/31.03.2011 regulamentul local privind implicarea publicului in elaborarea sau
revizuirea planurilor Municipiului Craiova :

— H.G.525/27.06.1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism:

= Ordonanta de Urgenta nr.57/2019 privind Codul Administrativ, art.129, alin.2, lit.c coroborat cu
dispozitiile alin.6, lit ¢ si art. 196, alin.1, lita ;

— Potrivit Legii nr.514/2003 privind organizarea i exercitarea profesiei de consilier juridic;

AVIZAM FAVORABIL

Raportul nr. 52942/16.02.2026 al Directiei de Urbanism si Amenajarea Teritoriului- Serviciul
Urbanism si Nomenclatura Urbana privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal w CONSTRUIRE
CAPACITATE ~ALTERNATIVA PENTRU PRODUCERE ENERGIE TERMICA SI
ELECTRICA”,generat de imobilul din strada Aleea 1 Simnie, nr.82 .

Director E© v, Intocmit,
Ovidiu M _ifanu cons.jur. Claudia Calucica
Imi asum responsab privind realitatea si Imi asum respon: atea ;ientru fundamentarea
legalitatea in solidar ¢ wocmitorul inscrisului realitatea si . i acestui act oficial .

Semnitura: Semnitura:






- circulatii, accese si retrageri: Accesul la zona se face din Aleea 1 Simnic si va avea urmatoarele retrageri:

Profiluri transvesale caracteristice :

- strada de categoria a Ill-a strada colectare cu 2 benzi de circulatie conform profil tip 1 pentru
Aleea 1 Simnic, avand retragerea din ax pentru construire (alinierea constructiilor) de minim 8.00 m
pe latura de vest si 20 m pe latura de est, iar retragerea pentru imprejmuire (aliniament) la 5,00 m din
axul strazii.

- strada de categoria a Ifl-a strada colectoare cu 2 benzi de circulatie conform profil tip 2 pentru
strada Amurgului, avand retragerea din ax pentru construire (alinierea constructiilor) de minim 9,50
m pe latura de vest si 4,50m pe latura de est iar retragerea pentru imprejmuire (aliniament) la 4,50 m
din axul strazii.

- echipare tehnico-edilitard: . . . . .gaze, apa, canalizare, retea electrica, telefonie . . . . .

in urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de . 23.12.2025. . se avizeazi
favorabil fara conditii a Planul urbanistic zonal si Regulamentul local de urbanism aferent acestuia.

Elaboratorul gi beneficiarul P.U.2. rdspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor cuprinse in P.U.Z.
care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului gi urbanismul, cu modificirile si completarile ulterioare.

Prezentul aviz este unul tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.Z.

Documentatia tehnica pentru autorizarea executdrii lucririlor de construire (DTAC) se poate intocmi numai dupa
aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a certificatului de urbanism nr.
1821 . . din . .. 04.09.2025, valabil pana la 04.09.2027. ., emis de . PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA.

Pt. Arhitect-sef®*},

Monica MARIN

T

1) Humele §i prenuvmale solicitantulul:
- persoand fizicd; sau
reprezentant al firmei (persoand juridicd), cu precizares denumiril acesteia, precum §ia calit3i solicitantului in cadrul firmed,

2] Adresa solicitanivlui

- pentru persoand fizicd se completeazd cu date privind domiciliul acestela;

- pentiu perssand juridicd se completeard cu date privind sediul social ai firmed.

3) Denumirea investitiel/operaliunil propuse.

4} Date d identificare a imobilulul - teren gifsav constructil - conferm certificatuiui de urbanism emis In care este solicitatd oblineres avizului de
aportunitate,

") Se completeard, dupd caz:

- Primaria Munieipialud . . ........

- Primdria Orasubyi . ...

- Primdria Comunei..........

**) 5e va semna de arhitectul-yef sau, "pentru arhitectul-gef”, de citre persoana cu responsabilitate in dameniul amenajiei teritariului §i urbanismului,
specificindu-se functia i titlul profesional, dupd caz



PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA
Directia Urbanism i Amenajarea Teritoriului
Serviciul Urbanism si Nomenclaturi Urbani

Nr. S, 1/ [6.0L- 2026

RAPORT i
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal <CONSTRUIRE CAPACITATE ALTERNATIVA PENTRU
PRODUCERE ENERGIE TERMICA SI ELECTRICA, generat de imobilul din strada Aleea | Simnic nr. 82

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 republicati, cu modificarile si completirile
ulterioare privind autorizarea executirii lucrdrilor de constructii si a Ordinului nr. 839/2009 pentru
aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii
lucrdrilor de constructii.

In temeiul prevederilor Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul cu
modificarile §i completdrile ulterioare si Ordinul nr. 233/2016 pentru aprobarea Normelor
metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismul si de
elaborare i actualizare a documentatiilor de urbanism.

Prin documentatia elaborate de SC TOSHI AM STUDIO SRL si insusita de master urb.
Constantin Ana-Maria, se propune aprobarea Planului Urbanistic Zonal “CONSTRUIRE CAPACITATE
ALTERNATIVA PENTRU PRODUCERE ENERGIE TERMICA SI ELECTRICA **, generat de imobilul din
strada Aleea 1 Simnic nr. 82, propus prin Certificatul de urbanism nr. 1821 din 04.09.2025.

Avind in vedere prevederile Ordinului nr. 2701/2010 al Ministrului Dezvoltirii Regionale si
Turismului pentru aprobarea Metodologiei de informare §i consultare a publicului cu privire la
elaborarea sau revizurea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism s-a aprobat cu H.C.L. nr.
118/2011 Regulamentul Local privind implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de
urbanism gi amenajarea teritoriului Municipiului Craiova,

Informarea publicului a P.U.Z.-ului ,CONSTRUIRE CAPACITATE ALTERNATIVA PENTRU
PRODUCERE ENERGIE TERMICA SI ELECTRICA, generat de imobilul din strada Aleea | Simnic nr. 82 a
{inut cont de prevederile capitolului 111, secjiunea 3 din Regulamentul Local dupa cum urmeazi:

S-au publicat si afisat in baza adresei nr. 414751/10.12.2025 pe site-ul institufiei Primariei
Municipiului Craiova cu adresa www.primariacraiova.ro, prin Anuntul nr. 9 din 10.12.2025 si la sediul
institutiei din str. A. I. Cuza, nr. 7, conform proces verbal de afisaj, la sediu si pe site nr.
41751/10.12.2025. planurile extrase din documentatia PUZ, respectiv: - 1. Situatia existenta, 2.
Reglementari, 3. Incadrarea in zona si 4, Mobilare urbana.

Argumentarea afisarii la sediul institutiei se face prin foto anexate.

Au fost identificali §i notificali proprietarii parcelelor adiacente cu adrese transmise prin postd cu
confirmare de primire, respectandu-se termenul de 25 zile previzut pentru pericada de studiere si de
primire a observatiilor si/sau propunerilor, cu adresa de Notificare nr. 312396/18.09.2025.

Beneficiarul a anunfat intentia de aprobare a PUZ-ului pe panou in loc vizibil la parcela ce a
generat acest PUZ incepand cu data de 21.11.2025, argumentat cu foto anexat si a publicat anuni in
doud editii ale ziarului local Jurnalul Olteniei, in editiile din data de 11.12.2025 si 15.12.2025. anunturi
anexate.

_ Fata de cele mentionate, procedura de informare si consultare a publicului a fost respectata.

In Comisia Tehnicd de Amenajare si Urbanism a Municipiului Craiova, ce are rol consultativ
conform Regulamentului de Organizare si Funcfionare (R.O.F.) al acesteia. fiecare membru prezent al
comisiei a consemnat in fise, opiniile ce au fost preluate in documentatia P.U.Z.. documeniajia fiind
madificatd, consemndndu-se astfel avizul Savorabil conditionat al Comisiei Tehnice.

Intrucat functiunea si indicatorii urbanistici nu sau modificat nu este necesar acordul proprietarilor a
caror parcele sunt cuprinse in zona studiata.

CORELAREA CU CELELALTE DOCUMENTATII URBANISTICE APROBATE IN
ZONA:

Conform PUG aprobat cu HCL nr 23/2000 si prelumgire valabilitate cu HCL 554/2023.
imobilul este situat in zona parcuri, recreere, turism cu interdictic de construire pana la elaborare
documentatie PUZ/PUD, afectat partial de strada propusa prin PUG si aliniament de construibilitate cu

URRANISAHAPOARTE CLAVMONICA MARIN



retrageri de 5,00 ml pentru imprejmuire si min 8,00 ml pentru constructii din axul str. propuse prin
PUZ aprobat cu HCL 700/2013 profil 4.

in urma obtinerii C.U. cu nr. 1821 din 04.09.2025 privind investitia solicitatd in vederea
“construirii capacitate alternativa pentru producere energie termica si electrica”, se impune prin C.U.
conditia elabordrii P.U.Z, intrucat beneficiarul propune construire capacitate alternativa pentru
producere energie termica si electrica.

In zona studiata prin prezenta documentatie exista un PUG aprobat cu HCL nr. 23/2000 aprobat
cu HCL 554/2023 si s-a tinut cont de reglementarile urbanistice prevazute prin acesta. Fata de cele
mentionate, rezulta corelarea prezentei propuneri cu documentatiile din zona aprobate.

Prin propunerea de elaborare P.U.Z., ce se supune aprobirii Consiliului Local, se vor reglementa
indicii urbanistici, regimul de inaltime si functiunile pe unitati teritorial administrative, retragerile,
rezolvarea circulatiei carosabile §i pietonale in incintd si in relatie cu str. Aleea 1 Simnic — strada
Amurgului, stabilirea pozifiei si gabaritelor construite, precum si dispunerea zonelor verzi sl a

utilitatilor.

SITUATIA EXISTENTA:

Terenul studiat pentru realizarea obiectivului este situat in intravilanul municipiului Craiova si
are categoria de folosinta - curti constructii.

Delimitari pentru zona studiata in PUZ;

- La Nord — teren privat situat in Municipiul Craiova, cu nr. cadastral 226991, 243845,

241378;

- La Est — strada Amurgului, Termocentrala CET II Craiova;

- La Sud - teren privat situat in Municipiul Craiova cu nr. cadastral 237525;

- La Vest - terenuri private situate in Municipiul Craiova cu nr. cadastral 245619.

REGIMUL JURIDIC:
Terenul studiat in documentatia urbanistice are suprafata totala de 30379,00 mp si este format din

terenuri proprietati private. Terenul care a generat PUZ-ul si care face parte din zona reglementati,
figureaza in nomenclatorul stradal al Mun. Craiova in strada Aleea 1 Simnic, are categoria de folosinta
curti-constructii si are o suprafata de $=29574,00 mp din acte si din masuratori, cu nr. cadastral
200724. 236576, este proprietate privata a municipiului Craiova conform HCL 344/2025. 345/2025.
CV nr. 4666/30. Octombrie. 2025 si CV nr.4234/29.octombrie.2025 .

REGIMUL ECONOMIC AL TERENULUI:
Terenul are categoria de folosin{a curti-constructii si conform PUG aprobat cu HCL nr 23/2000 si

prelumgire valabilitate cu HCL 554/2023, imobilul este situat in zona parcuri, recreere, turism cu
interdictie de construire pana la elaborare documentatic PUZ/PUD, afectat partial de strada propusa
prin PUG si aliniament de construibilitate cu retrageri de 5,00 ml pentru imprejmuire si min 8,00 ml
pentru constructii din axul str. propuse prin PUZ aprobat cu HCL 700/2013 profil 4.

REGIM TEHNIC:
Zona unitati industriale; zona de comunicatie rutiera si amenajari aferente.

Bilant teritorial
Indicatori urbanistici obligatorii (limite valori minime si maxime):
- zona unitati industriale:
UTR 1: POT propus=80%, CUT propus=4,00,
cu regim de inaltime maxim P+4 ,
Rhmax=50 m - pentru constuctii
Rhmax=100 m - cosuri evacuare fumigaze arse

Utilizari permise cu conditii:
Asigurarea locurilor de parcare, conform RLU aprobat cu HG nr 489/2021 si respectarea NP

24/2022.
Conformarea si dimensionarea spatiilor verzi, a plantatiilor, se va Jace conform R.G.U aprobat

cu H.G. nr. 525/1996 SI hcl 41/2021.
Organizarea circulatiei la imobilul ce a generat PUZ-ul se va face din str. Amurgului.

URBANISM/RAPOARTE CLM/MONICA MARIN



Profiluri transvesale caracteristice :
- strada de categoria a Ill-a strada colectare cu 2 benzi de cireulatie conform profil tip I pentru

Aleea 1 Simnic, avand retragerea din ax pentru construire (alinierea constructiilor) de minim
8.00 m pe latura de vest si 20 m pe latura de est, iar retragerea pentru imprejmuire (aliniament) la
5,00 m din axul strazii.

- Strada de categoria a Ill-a strada colectoare cu 2 benzi de circulatie conform profil tip 2
pentru strada Amurgului, avand retragerea din ax pentru construire (alinierea constructiilor) de
minim 9,50 m pe latura de vest si 4,50m pe latura de est iar retragerea pentru imprejmuire
(aliniament) la 4,50 m din axul strazii,

MODUL DE INDEPLINIRE A CONDITIILOR DIN AVIZE:

Documentatia este insojitd de urmatoarele avize, in termen de valabilitate -

- TRANSELECTRICA - aviz favorabil nr. 174 din 16.12.2025;

- SOCIETATEA ELECTROCENTRALE CRAIOVA SA aviz favorabil, nr. 23183/16.12.2025.

- MLALL INSPECTORATUL GENERAL PENTRU SITUATII DE URGENTA OLTENIA —
aviz favorabil nr. 21558/25.11.2025;

- AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI DOLJ: Decizia etapei de incadrare nr.
5499/12.01.2026.
Documentatia P.U.Z. a fost completata cu:
Dovada achitiirii taxei R.U.R. emisd de TREZORERIE MUN. BUCURESTI prin ordin de plata

nr. 1042202 din 27.01.2026.
Studiu geo-tehnic proiect intocmit de 8.C. LUCA & MATEI PROIECT S.R.L. Craiova:

Fali de cele precizate mai sus propunem:
- Propunem aprobarea Planului Urbanistic Zonal CONSTRUIRE CAPACITATE ALTERNATIVA
PENTRU PRODUCERE ENERGIE TERMICA 81 ELECTRICA, generat de imobilul din strada Aleea | Simnic nr. 82
- Termenul de valabilitate al P.U.Z.-ului propus este de 10 ani de la data aprobdrii acestuia

Pt. ARHITECT SEF, Pt. Sef Serviciu,

Monica Marin Stefan Florescu
Imi asum responsabilitatea privind realitatea  Imi asum responsabilitatea privind realitatea i

si legalitatea in solidar cu intocmitorul legalitatea in solidar cu intocmitorul inscrisului

inscristului Daia: YU 2026
Data. 226 Semndtura:
Semndtures -
fmﬂmm'f,
Insp. Tulia Mc.....
Imi asum responsabilitatea pentri

Sundamentarea,  realitatea 5i  legalitatea
intocmirii acestui act oficial
Data: 026
Semndtura:
<

UEBANPEAVEAPOARTE CLAMANINKICA MAREN



PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA T
Direcfia Urbanism si Amenajarea Teritoriului / ~Aviza

Scrv}rciul Urbanism si Nomenclatura Urbana AD i LIC
Nr. 29081 2@2_ 2026 ; ONU

RAPORT

privind procedura de informare a publicului la

aprobarea PUZ ,, CONSTRUIRE CAPACITATE ALTERNATIVA PENTRU PRODUCERE ENERGIE
TERMICA SI ELECTRICA, generat de imobilul din strada Aleea 1 Simnic nr. 827

Avand in vedere prevederile Ordinului nr. 2701/2010 al Ministrului Dezvoltdrii Regionale si Turismului
pentru aprobarea Metodologiei de informare §i consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizurea
planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism s-a aprobat cu HCL nr. 118/2011 Regulamentul Local
privind implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism si amenajarea teritoriului
Municipiului Craiova.

Informarea publicului pentru PUZ cu titulatura: ¥ CONSTRUIRE CAPACITATE ALTERNATIVA

PENTRU PRODUCERE ENERGIE TERMICA SI ELECTRICA, generat de imobilul din strada Aleea 1
Simnic nr. 82", a tinut cont de prevederile capitolul I1I, secjiunea 3 din Regulamentul Local dupd cum
urmeazi:
S-au publicat si afisat in baza adresei nr. 414751/10.12.2025 pe site-ul institugiei Primarici Municipiului
Craiova cu adresa www.primariacraiova.ro, prin Anuntul nr. 9 din 10.12.2025 si la sediul institutiei din str. AL
“uza, nr. 1, conform procesului verbal de afisare la sediu si pe site-ul www.primariacraiova.ro nr. 347099
planurile extrase din documentatia PUZ, respectiv: - 1. Incadrarea in zona, 2. Situatia existenta, 3. Zonificare
functionala si 4. Mobilare urbana.

Argumentarea afisarii la sediul institutiei se face prin foto anexate.

Au lost identifica{i si notificafi proprietarii parcelelor direct afectate de propunerile din PUZ, cu adrese
transmise prin postd cu confirmare de primire, respectindu-se termenul de 25 zile prevazut pentru perioada de
studiere si de primire a observatiilor si/sau propunerilor, cu adresa de Notificare nr. 312396/18.09.2025.

Beneficiarul a anunjat intentia de aprobare a PUZ-ului pe panou in loc vizibil la parcela ce a generat
acest PUZ ., argumentat cu foto anexat si a publicat anunf in doud editii ale ziarului local Jurnalul Olteniei, in
editia din data de 11.12.2025 si 15.12.2025 anunt anexat.

In urma dezbaterii publice nu au fost sesiziri. obiectiuni si reclamatii.

Dupd expirarea perioadei de 25 zile cu privire la toate etapele de informare, ce a decurs de la ultima
adresa 10.12.2025 notificare ce a fost emisd in data de 18.09.2025, pentru care s-au primit confirmari de primire
§i nu s-au primit obiectiuni, propuneri. opinii, de la cei notificali, nici pe site-ul institufiei Primariei
Municipiului Craiova cu adresa www.primariacraiovaro, nici prin adrese, motiv pentru care procedura de

informare §i consultare a publicului a fost respectata,
Fatd de cele precizate mai sus, au fost respectate procedurile conform Regulamentului Local

entru Informarea Publicului, putindu-se trece la etapa de intocmire a raportului de specialitate in
vederea aprobarii documentatiei in Consiliul Local al Municipiului Craiova.

PT. ARHITECT SEF, Pt. Sef Serviciu,

Monica Marin Stefan Florescu

Imi asum responsabilitatea privind realitatea si Imi asum responsabilitatea privind realitatea si
legalitatea in soli%ar cu intocmitorul inscrisului legalitatea in solidar cu intocmitorul inscrisului
Data: e Data: !

Semndtura; | Semnatura:

Cons. Juridic,

Claudia Calucica Intocmit,
Iulia Matei

Am luat la cunostiniad de acest inscris oficial si Imi asum responsabilitatea pentru fundamentarea,
imi asum responsabilitatea privipﬂ" ‘legalitatea realitatea si legalitatea intocmirii acestui act oficial

actului administrativ Data: .
Data: {{.07 el Semnditura; Semnatura; f’

.
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MUNICIPIUL CRAIOVA
PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA

Str. A. |. Cuza, nr. 7 Tel.: 40251/416235 i
Craiova, 200585 Fax: 40251/411561 MRC
consiliulocal@primariacraiova.ro

wWww.primariacraiova.ro
e T 150 900 Centhent nr BLST

DIRECTIA DE URBANISM S| AMENAJAREA TERITORIULUI
SERVICIUL URBANISM SI NOMENCLATURA URBANA
Nr. 312396/ 18.09.2025

NOTIFICARE
Privind procedura de elaborare si aprobare documentatie Plan Urbanistic Zonal
CONSTRUIRE CAPACITATE ALTERNATIVA PENTRU PRODUCERE ENERGIE
TERMICA S| ELECTRICA, Aleea 1 Simnic, Nr. 82

In conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanism, art. 47, alin. 5) Planul Urbanistic Zonal se stabileste in baza analizei,
contextului social, cultural istoric, urbanistic si arhitectural, reglementari cu privire la
regimul de construire, functiunea zonei, inaltimea maxima admisa, coeficientul de
utilizare a terenului (C.U.T.), procentul de ocupare a terenului (P.O.T.), retragerea
cladirilor fata de aliniament si distantele fata de limitele laterale si posterioare ale
parcelei, caracteristicile arhitecturale ale cladirilor, materiale admise.

Avand in vedere necesitatea asigurarii conditiilor legislative si institutionale pentru
asigurarea dezvoltarii durabile coerente si integrate a municipiului Craiova, se impune
notificarea proprietarilor parcelelor vecine pe toate laturile care a generat P.U.Z-ul
privind intentia si propunerea documentatiei de urbanism conform Normelor
metodologice de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism nr. 2701/2010.

Prin prezenta adresa va solicitam sa notificati in scris Primaria Municipiului
Craiova, daca aveti obiectiuni/propuneri/sugestii justificate, dupa consultarea site-ului
www primariacraiova.ro — Consultare publica on-line sau la sediul din str. A.l. Cuza, nr.1
- in zilele lucratoare intre orele 10-12, pana pe 04.01.2026, cu eventualele obiectii sau
propuneri justificate, daca acestea exista, privind investitia propusa spre dezbatere si

aprobare in Consiliul Local al Municipiului Craiova.
In cazul in care, din diverse motive (cum ar fi tranzactii imobiliare, imobile aflate in

extravilan pentru care nu exista un numar factorial la o strada din nomenclatorul stradal
al Municipiului Craiova sau altele), nu au fost identificati anumiti proprietari care fac
parte din zona studiata, va rugam sa-i instiintati si pe acestia de realizarea acestei
documentatii.

Informatii suplimentare le puteti obtine la nr. de telefon al Primariei Municipiului
Craiova, Directia de Urbanism, Serviciul Urbanism si Nomenclatura Urbana, persoana
contact [ulia Matei: 0251.416.235/ int. 323.

Pt. Arhifect Sef,
Monica Marin

LURIBANISALTY RAPDAR TE CLAMMABONICA MARIN



MUNICIPIUL CRAIOVA
PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA
Direcfia URBANISM, AMENAJAREA TERITORIULUI

Serviciul URBANISM S| NOMENCLATURA URBANA
Nr. 414751/ 10.12.2025

Catre,
Directia Relatii Publice si Management Documente

Prin prezenta va solicitdm initierea procedurii de consultare publica, in
conformitate cu prevederile Ord. 2701/2010 privind informarea publicului, pentru

proiectul de hotarare

PLAN URBANISTIC ZONAL cu titulatura: CONSTRUIRE CAPACITATE
ALTERNATIVA PENTRU PRODUCERE ENERGIE TERMICA S| ELECTRICA,
Aleea 1 Simnic, Nr. 82

Perioada de publicare: 10.12.2025 - 04.01.2026
Termenul pana la care se pot depune propuneri: 04.01.2025
Intalnire publica: NU[_] DA [], data ,ora

Anexam urmatoarele:

[ | Raport privind necesitatea adoptarii actului normativ propus;
[] Studiu de impact silsau de fezabilitate;
[ ] Proiect de hotarare;
ﬁ Anexe: Anunt_ NR._ 9
Anexa grafica - 4 file A4

Director Executiv / Sef Serviciu, Intocmit,
Mo Marin Insp. lulia P/Iatei
1
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MUNICIPIUL CRAIOVA

PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA :
Str. Targului, Nr. 26 Tel.: 40251/416235 MRC
Craiova, 200623 Fax: 40251/411561

consiliulocal@primariacraiova.ro
e ;

150 7087 Cortthcat nr. BRSC

DIRECTIA DE URBANISM, AMENAJAREA TERITORIULUI
Serviciul Urbanism si Nomenclaturd Urbani
Nr. 9 din 10,12.2025

ANUNT

Primdria Municipiului Craiova supune dezbaterii publice proiectul de hotirire
privind aprobarea

PLAN URBANISTIC ZONAL
cu titulatura: CONSTRUIRE CAPACITATE ALTERNATIVA PENTRU
PRODUCERE ENERGIE TERMICA S| ELECTRICA,
Aleea 1 Simnic, Nr. 82

Documentatia poate fi consultatd pe site-ul www.primariacraiova.ro sau la sediul
primériei Craiova din strada A.l. Cuza, nr. 1, zilnic intre orele 14.00 — 16.00 in cadrul

Directiei de Urbanism si Amenajarea Teritoriului.

Persoanele fizice sau juridice interesate pot depune in seris sugestii. Propuneri sau

opinii cu privire la proiectul prezentat pané ladatade 04 . 01 _.2026, la:
— Centrul de Informatii pentru cetiteni, (C. 1. C.) din cadrul Primériei Municipiului
Craiova;

— Fax, la numarul 0251411561;
— E-mail, la adresa relatiicupublicul@primariacraiova.ro.

Pt.Arhitect Sef,
Monica Marin

-/



MUNICIPIUL CRAIOVA

PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA
Str. Targului, Nr. 26 Tel.: 40251/416235 MRC
Craiova, 200623 Fax: 40251/411561

consiliulocal@primariacraiova.ro
r rai

150 W Corfihipad nr SLSC

DIRECTIA DE URBANISM, AMENAJAREA TERITORIULUI
Serviciul Urbanism si Nomenclaturd Urbana
Nr. 9 din 10.12.2025

ANUNT

Primadria Municipiului Craiova supune dezbaterii publice proiectul de hotirire
privind aprobarea

PLAN URBANISTIC ZONAL
cu titulatura: CONSTRUIRE CAPACITATE ALTERNATIVA PENTRU
PRODUCERE ENERGIE TERMICA S| ELECTRICA,
Aleea 1 Simnic, Nr. 82

Documentatia poate fi consultatd pe site-ul www.primariacraiova.ro sau la sediul
primiériei Craiova din strada A.l. Cuza, nr. 1, zilnic intre orele 14.00 — 16.00 in cadrul
Directiei de Urbanism si Amenajarea Teritoriului.

Persoanele fizice sau juridice interesate pot depune in scris sugestii. Propuneri sau

opinii cu privire la proiectul prezentat pini la datade 04 . 01 .2026, la:
— Centrul de Informatii pentru cetéteni, (C. I. C.) din cadrul Primiriei Municipiului
Cralova;

— Fax, la numarul 0251411561;
— E-mail, la adresa relatiicupublicul@primariacraiova.ro.

Monica Marin

Pt..ﬂo.rhit}f‘t Sef,

A



Directia Urbanism si Amenajarea Teritoriului
Serviciul Urbanism si Nomenclatura Urbana
Nr. / 2026

RAPORT
privind procedura de informare a publicului privind elaborare si aprobare documentatie

PUZ pentru ,,CONSTRUIRE CAPACITATE ALTERNATIVA PENTRU PRODUCERE ENERGIE TERMICA
51 ELECTRICA ** , generat de imobilul din strada Aleea 1 Simnic nr. 82

In conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001, art. 47 Planul Urbanistic Zonal se
stabileste in baza analizei, contextului social, cultural istoric, urbanistic si arhitectural.
reglementari cu privire la regimul de construire, functiunea zonei, indl{imea maxima admisa,
coeficientul de utilizare a terenului (C.U.T.). procentul de ocuparea terenului (P.O.T.).
retragerea cladirilor fafd de aliniament §i distantele fajd de limitele laterale si posterioare ale
parcelei, caracteristicile arhitecturale ale cladirilor, materiale admise.

Avand in vedere necesitatea asigurdrii conditiilor legislative si institufionale pentru
asigurarea dezvollarii durabile coerente si integrate a municipiului Craiova, se impune
notificarea proprietarilor parcelelor vecine pe toate laturile care a generat P.U.Z-ul privind
intentia $i propunerea documentafiei de urbanism conform Normelor metodologice de
informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de
amenajare a teritoriului si de urbanism nr. 2701/2010.

Informarea publicului pentru elaborare §i aprobare documentatie PUZ, ™ CONSTRUIRE
CAPACITATE ALTERNATIVA PENTRU PRODUCERE ENERGIE TERMICA SI ELECTRICA, generat de

imobilul din strada Aleea 1 Simnic nr. 82" va {ine cont de prevederile capitolului IIl. secfiunea 3 din
Regulamentul Local. aprobat cu H.C.L. nr. 1182011 - privind implicarea publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism si amenajarea teritoriului Municipiului
Cratova.
Prin prezenta vi informadm ci vecinii ce vor fi notificati sunt: Prin prezenta
va informam ca vecinii ce vor fi notificati sunt:
- Plasa Florentin Sorin, strada Amurgului;
- Chiciu Nicusor Alin, Aleea 1 Simnic nr. 80;
- Burtoiu George Claudiu, strada Amurgului nr. 20;
- Burtescu Elena, strada Amurgului, nr. 26
Vecinii neidentificati vor fi informati prin panourile afisate la fata locului pe
intreaga perioada a demersurilor in vederea aprobarii prezentului PUZ.

Pt. SEF SERVICIU, intocmit,
Stefan FLORE,squ, lulia MATE
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cu domiciliul/sediul in 1

-SV?_R 1 A.' o CU?J‘? s N{‘? L :? .
telefon/fax__ — _-&e-mail - -
in calitate de BENEDC AR _, in conformitate cu prevederile Legii

nr. 190/2013 privind aprobarea Ord. de Urgenta a Guernului nr. 7/2011 pentru modificarea si
completarea Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si ale Ordinului nr.
2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, solicit informarea
publicului potrivit legislatiei in vigoare pentru documentatia de urbanism P.U.D./ PUZ.:

b LR L TRy e ey o asas

e SO S TRURE i PHE T AR Vit [ ENG B
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Documentatia este insotita de urmatoarele documente si avize:

1
2
3
4.
5.
6
7
8
9

10.
11
12.
13.
14,
15.
16.
17.
18,
19,
20.

= _ Nume, Prenume.... |7 1.HIE
Data {U“%ﬂ‘?"f Semnatura ... }/A ‘

Am lwat la cunostingd ci informajiile din prezenta cerere vor Ji prelucrate conform amentulul European
nr 2016/679 privind proteciia persoanelor fizice in ceea ce priveste prelucravea datelor eu caracler personal §f privind
libera circulafic a acestor date.
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BORDEROU

PIESE SCRISE

° MEMORIU GENERAL
PLAN DE ACTIUNE PENTRU IMPLEMENTAREA INVESTITIILOR PROPUSE

. REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AFERENT P.U.Z.

Il. PIESE DESENATE

- 1. Incadrare in teritoriu — Conf. P.U.G. CRAIOVA aprobat prin H.C.L. Nr. 23/2000 prelungit cu H.C.L. Nr. 554/2023 -

scara 1:2000

- 2. Incadrare pe suport aerofotografic

-3, Situatie existenta - Conf. P.U.G. CRAIOVA aprobat prin H.C.L. Nr. 23/2000 prelungit cu H.C.L. Nr. 554/2023 - scara
1:1000

- 4 Reglementari urbanistice si zonificare functionala — scara 1:1000

- 5.Reglementari echipare edilitara - scara 1:1000

- 8.Proprietatea asupra terenurilor si circulatia terenurilor- situatie existenta ~ scara 1:1000

- 7. Proprietatea asupra terenurilor si circulatia terenurilor — situatie propusa — scara 1:1000

- B. llustrare urbanistica - scara 1:1000

Intocmit,
master urb. tantin Ana-Maria
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MEMORIU GENERAL

1. INTRODUCERE
1.1.  DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI

Denumirea lucrariii. ELABORARE DOCUMENTATIE P.UZ. PENTRU CONSTRUIRE
CAPACITATE ALTERNATIVA PENTRU PRODUCERE ENERGIE TERMICA SI ELECTRICA
Amplasament: Aleea 1 Simnic, Nr. 82, Mun. Craiova, Jud. Dolj
Beneficiar: MUNICIPIUL CRAIOVA reprezentata de PRIMAR LIA OLGUTA VASILESCU
prin delegat MONICA MARIN
Sediul: Str. A.l. Cuza, Nr. 7, Mun. Craiova, Jud. Dol]
Proiectant general: S.C. TOSHI AM STUDIO S.R.L.
Faza: P.U.Z.
Nr. Proiect: 43/2025
Data elaborarii: 2025

1.2.  OBIECTUL LUCRARII

Prezenta documentatie de urbanism de tip P.U.Z. se intocmeste in vederea realizarii unei investitii
importante de utilitate publica ce necesita urgentare, deoarece SE Electrocentrale Craiova S.A ( aflata in prezent
in administrarea Societatea Electrocentrale Craiova S.A.). nu va mai putea functiona foarte mult timp, iar acesta
in prezent asigura alimentarea cu energie termica obiectivelor importante si strategice din Municipiul Craiova
cum ar fi: spitale si unitati medicale (Spitalul Clinic Judetean de Urgenta Craiova, Spitalul Filantropia, Spitalul
de Boli Infectioase"Victor Babes’), institutii publice si administrative (Primaria Municipiului Craiova, Consiliul
Judetean Dolj), unitatile de invatamant (Universitatea din Craiova, licee si scoli generale), fabrica Ford Otosan
Craiova si zonele rezidentiale ale Mun. Craiova (cartiere).

Avizul prealabil de oportunitate ce stabileste oportunitatea prezentei invetitii, nu se elibereaza avand in
vedere faptul ca invesitita este propusa a se face de catre Primaria Municipiului Craiova si care prezinta un
obiectiv important de utilitate publica.

Astfel, prin prezenta documentatie de urbanism se propune schimbarea functiunii zonei a celor doua
terenuri cu Nr. Cad. 200724 - S = 22.016,00 m2 si Nr. Cad. 236576 — S = 7.558,00 m2 (S total = 29.574,00 m2)
din zona parcuri, recreere, turism cu interdictie de construire pana la elaborare P.U.D./P.U.Z. in zona unitati
industriale pentru construirea unei centrale cu capacitate alternativa pentru producere energie termica si
electrica.

Deoarece prezenta investitie este de utilitate publica, este posibila schimbarea destinatiei celor doua
terenuri ce au generat documenatia P.U.Z. - Nr. Cad. 200724 - S = 22.016,00 m2 si Nr. Cad. 236576 - S =
7.558,00 m2 (S total = 29.574,00 m2) din zona parcuri, recreere, turism cu interdictie de construire pana la
elaborare P.U.D./P.U.Z. in zona unitati industriale pentru construirea unei centrale cu capacitate alternativa
pentru producere energie termica si electrica, conform art. 18 alin. 6 din Legea 24/2007 privind reglementarea
si administrarea spatiilor verzi din intravilanul localitatilor.

Asa cum este prevazut in P.U.G. MUN. CRAIOVA aprobat prin H.C.L. Nr. 23/2000 prelungit cu H.C.L.

Nr. 554/2023, terenul se afla in intravilanul Municipiului Craiova.

Astfel, prin prezenta documentatie de urbanism Plan Urbanistic Zonal se propun urmatoarele:

- Schimbarea functiunii zonei a celor doua terenuri cu Nr. Cad. 200724 — S = 22.016,00 m? si Nr.
Cad. 236576 — S = 7.558,00 m2 (S total = 29.574,00 m2) din zona parcuri, recreere, turism cu interdictie de
construire pana la elaborare P.U.D./P.U.Z. in zona unitati industriale;

- Reglementarea urbanistica a celor doua terenuri cu Nr. Cad. 200724 - S = 22.016,00 m? si Nr.
Cad. 236576 — S = 7.558,00 m2 (S total = 29.574,00 m2), cu indici urbanistici — P.O.T.propus = 80.00%,
C.U.T.prorus = 4.00 pentru zona unitati industriale;

- Organizarea structurii functionale si a cadrului arhitectural-urbanistic;

- Reglementarea indicilor urbanistici (regim de aliniere, retrageri fata de limitele laterale, regim
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de inaltime, P.O.T. si C.U.T.),
- Crearea unor accese pe terenurile studiate din Str. Amurgului si Aleea 1 Simnic;
- Asigurarea echiparii edilitare a zone;
- Statutul juridic si circulatia terenurilor;
- Stabilirea conditiilor de construire pentru interventiile din zona;

Viitoarea centrala va avea o capacitate cuprinsa intre 150 MW si 200 MW. Avand in vedere ca
in prezent nu exista informatii concrete despre detaliile tehnice ale acesteia, acestea se vor detalia la faza de
proiect in vederea obtinerii autorizatiei de construire, iar in prezent nu se poate stabili cu exactitate daca
evacuarea gazelor de ardere se va face pe un cos sau pe ma multe cosuri.

Avand in vedere ca amplasarea proiectului propus prin prezentul P.U.Z. se afla in imediata
vecinatate a SE Electrocentrale Craiova S.A. (in partea de Vest), se va putea folosi o parte din infrastructura
existenta a acesteia (alimentare cu apa si apa tehnologica, instalatia de tratare a apelor uzate, transportul
energiei, transportul agentului termic, etc.).

Materia prima posibila a fi luata in considerare este gazul, gazul cu hidrogen, biomasa sau
surse regenerabile. In cazul in care se va folosi hidrogen, capacitatea de stocare nu va depasi 5 tone. In ceea
ce priveste furnizarea hidrogenului, exista doua variante : se va folosi instalatia de producere hidrogen existenta
la SE Electrocentrale Craiova S.A. sau se va amplasa o instalatie noua pe amplasamentul studiat in
documentatia P.U.Z.. In cazul in care se va amplasa o noua instalatie pe amplasamentul studiat se va asigura
0 zona speciala pentru stocare hidrogen si una pentru productie hidrogen.

Pe Amplasamentul studiat se vor amenaja spatii corespunzatoare pentru stocare a materiei
prime, stocare selectiva a deseurilor.

Proiectul propus prin P.U.Z. va folosi unul din combustibilii precizati anterior, iar cantitatea de
emisii GES este multa mai mica decat cea generata de combustibilii fosili actuali (carbune) folositi la SE
Electrocentrale Craiova S.A. De asemenea, nu mai este necesara utilizarea depozitului dezgura si cenusa
rezultata din arderea carbunelui si nici a depozitului de stocare carbune, acestea fiind principalele surse de

poluare a aerului si a asezarilor umane.
In situatia ufilizarii gazului metan in amestec cu hidrogenul, literatura de specialitate

mentioneaza o reducere a emisiilor GES cu 8% fata de utilizarea doar cu gaz metan.

Impactul cumulat prognozat cu SE Electrocentrale Craiova S.A. este considerat mic din
urmatoarele considerente : functionarea pe carbune a SE Electrocentrale Craiova S.A. se va intrerupe,
nemaifind permisa de catre Uniunea Europeana, iar instalatiile ramase la SE Electrocentrale Craiova S.A.

folosesc combustibil gazos (gaz metan).
Terenurile din vecinatatea amplasamentului studiat din partea de Nord si Sud au destinatia de

zona parcuri, recreere, turism cu interdictie de construire pana la elaborare P.U.D./P.U.Z., iar destinatia
ulterioara a acestora va tine cont de noua reglementare din prezentul P.U.Z. astfel incat sa fie protejati receptorii
sensibili.

Monitorizare — se va monitoriza cantitatea combustibilului utilizat corelat cu cantitatea de emisii
de gaze rezultate din ardere, se va monitoriza calitatea apei uzate evacuate, cantitatile si tipurile de deseuri
generate cat si zgomotul la limita amplasamentului pe latura cu receptorii sensibili.

° Proiectele propuse prin prezenta documentatie de urbanism de tip P.U.Z. sunt urmatoarele:
- Se propune construirea unei centrale cu capacitate alternativa pentru producere energie termica

si electrica;
- Se propun servicii generale, retele in incinta si racorduri servicii generale (SG) - Conductele ce urmeaza a

fi instalate in incintd: Conductele de gaze naturale; Conducte de termoficare; Hidrantii de exterior,
Canalizarile exterioare; Conducta de abur; Conductele de aer comprimat; efc;
- Se propune modemizarea circulatiilor din zona studiata - Aleea 1 Simnic — profil de strada de

categoria a |ll-a, avand retragerea din ax pentru construire (alinierea constructiilor) de min. 8,00 m pe latura
de Vest si retragere de min. 20.00 m pe latura de Est, iar retragerea pentru imprejmuire (aliniament) 1a 5,00 m

din axul strazii;
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- Se propune modernizarea circulatiilor din zona studiata - Str. Amurgului - profil de strada de
categoria a lll-a, avand retragerea din ax pentru construire (alinierea constructiilor) de min. 9,50 m pe latura
de Vest, iar retragerea pentru imprejmuire (aliniament) la 4,50 m din axul strazii;

- Crearea a doua accese pe terenurile ce au generat documentatia P.U.Z. din Aleea 1 Simnic si Str.
Amurgului;

- Asigurarea echiparii edilitare a zonei cat si a terenurilor unde se va realiza investitia prin bransarea
la retelele edilitare existente in zona, si anume: reteaua de alimentare cu apa, reteaua de canalizare, reteaua
de alimentare cu energie electrica, reteaua de telecomunicatii, reteaua de alimentare cu gaze naturale, si se
propune extinderea retelei de colectare a apelor pluviale din cea mai apropiata zona pe Aleea 1 Simnic si pe
Str. Amurgului.

- Alimentarea cu apa a viitoarei centrale se va face de la reteaua existenta in zona,

- Locurile de parcare ce se vor realiza in functie de specificul activitatii: dar nu mai putin de 2 locuri
de parcare la 10 salariati, la care se va adduga un spor de 10% pentru vizitatori, masini de interventie, de
aprovizionare. Locurile de parcare se vor amplasa astfel incat sa se poata asigura la sol o suprafatd destinat
spatiilor verzi de minimum 20% din suprafata terenului.

- Se propune realizarea unui culoar de vegetatie inalta cu o latime de 15.00 ml in partea de Est a
terenului cu nr. Cad. 200724 pentru protejarea zonei mixte de locuinte cu dotari complementare si servicii de
interes general conf. P.U.Z. aprobat cu H.C.L. Nr. 700/2013 situata in partea de vest a zonei studiate, astfel
distanta rezultata dintre zona de unitati industriale si zona mixta de locuinte cu dotari complementare si servicii
de interes general conf. P.U.Z. aprobat cu H.C.L. Nr. 700/2013 va fi de 25.20 ml, iar distanta rezultata dintre
refragerile pentru construire pentru ambele zone va fi de 28.00 ml, iar pe laturile din partea de Nord cu o
lungime totala de aprox. 411.73 ml si pe latura de Sud pe o lungime de aprox. 385,55 ml, culoarul de protectie
va avea o latime cuprinsa intre 1,50 m si 3,00 m.

- Platformele ce vor contine locurile de parcare sunt propuse a fi prevazute cu rigole, conectate la
separatoare de hidrocarburi:

- Deseurile menajere rezultate in urma angajatilor vor fi depozitate in pubele pentru colectare
selective, iar acestea vor fi depozitate in interiorul unor spatii amenajate cu platforme betonate si cu
separatoare de hidrocarburi.

1.3. SURSE DOCUMENTARE

Lista documentatiilor de urbanism intocmite anterior documentatiei de fata, este urmatoarea:
- Planul Urbanistic General Craiova aprobat prin H.C.L. Nr. 23/2000 prelungit cu H.C.L. Nr.

554/2023;
- Plan Urbanistic Zonal aprobat cu H.C.L. Nr. 700/2013;

Studii intocmite in cadrul Planului Urbanistic Zonal sunt :
- Certificat de Urbanism Nr. 1821/04.09.2025:
Ridicari topografice in sistem stereo 1970 in zona:
- Documentatie cadastrala;

Regiile autonome detinatoare ale retelelor edilitare:
Studiu aerofotografic — sursa Google Maps;

Vizita pe teren;

Acte de proprietate;

Extrase de Carte Funciara.

1

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1. EVOLUTIA ZONEI

La momentul elaborarii prezentei documentatii, cele doua terenuri cu Nr. Cad. 200724 — S = 22.016,00
m? si Nr. Cad. 236576 — S = 7.558,00 m2 (S total = 29.574,00 m?) folosinta actuala a terenului este de curti
constructii, situat in zona parcuri, recreere, turism cu interdictie pana la elaborare P.U.Z/P.U.D., conform
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P.U.G. Craiova aprobat prin H.C.L. Nr. 23/2000 prelungit cu H.C.L. Nr. 554/2023, afectat partial de strada
propusa in P.U.Z. aprobat prin H.C.L. Nr. 700/2013 - profil 4.
Pe cele doua terenuri cu suprafata totala de 29.574,00 m? (Nr. Cad. 200724 - S = 22.016,00 m? si Nr.

Cad. 236576 - S = 7.558,00 m2), prin prezenta documentatie de urbanismse propune construirea unei centrale
cu capacitate alternativa pentru producere energie termica si electrica ce deserveste Municipiul Craiova, cu
schimbarea zonei functionale, reglementarea indicilor urbanistici si a regimului de inaltime.

Terenurile ce au generat prezenta documentatie P.U.Z. (Nr. Cad. 200724 — S = 22.016,00 m?si Nr.
Cad. 236576 — S = 7.558,00 m2) in suprafata totala de 29.574,00 m? sunt situate in zona parcuri, recreere,
turism cu interdictie de construire pana la elaborare P.U.Z./P.U.D. conform P.U.G. Craiova aprobat prin
H.C.L. Nr. 23/2000 si prelungit cu H.C.L. Nr. 554/2023, din care zona parcuri reprezinta o suprafata de
9.858,00 m2, zona recreere reprezinta o suprafata de 9.858,00 m?, iar zona turism reprezinta o suprafata
de 9.858,00 m2

Folosinta actuala a terenurilor cu Nr. Cad. 200724 — S = 22.016,00 m? si Nr. Cad. 236576 - S =
7.558,00 m2 (Suprafata totala de 29.574,00 m?) este de curti constructii, conform Certificatului de
Urbanism Nr. 1821/04.09.2025, dar si a Extraselor de Carte funciara Nr. 200724 si Nr. 236576.

DELIMITAREA SITULUI
Suprafata terenurilor ce au generat documentatia P.U.Z. au o suprafata totala de 29.574,00 m?si este

delimitata zonal astfel:

- pe lungimea totala de aprox. 37.82 ml in partea de Vest — Aleea 1 Simnic, terenuri private
situate in Municipiul Craiova cu Nr. Cad. 245619 - teren liber de constructii aflat in zona mixta de locuinte cu
dotari complementare si servicii de interes general, conform P.U.Z. aprobat prin H.C.L. Nr. 700/2013;

- pe lungimea totala de aprox. 281.83 ml in partea de Nord - terenuri private situate in Municipiul
Craiova cu Nr. Cad. 226991, 243845, 241378, 242106 — terenuri libere de constructii situate in zona parcuri,
recreere, turism cu interdictie pana la elaborare P.U.Z./P.U.D., conform P.U.G. Craiova aprobat prin H.C.L.
Nr. 23/2000 prelungit cu H.C.L. Nr. 554/2023;

- pe lungimea totala de aprox. 151,72 ml in partea de Nord-Vest — terenuri private situate in
Municipiul Craiova libere de constructii situate in zona parcuri, recreere, turism cu interdictie pana la elaborare
P.U.Z/P.U.D., conform P.U.G. Craiova aprobat prin H.C.L. Nr. 23/2000 prelungit cu H.C.L. Nr. 554/2023;

- pe lungimea totala de aprox. 388.56 ml in partea de Sud - teren privat situat in in Municipiul
Craiova cu Nr. Cad. 237525 — teren ocupat de o constructie cu destinatia de locuinta unifamiliala cu regimul
de inaltime P+M, situatin zona parcuri, recreere, turism cu interdictie pana la elaborare P.U.Z./P.U.D., conform
P.U.G. Craiova aprobat prin H.C.L. Nr. 23/2000 prelungit cu H.C.L. Nr. 554/2023;

- pe lungimea totala de aprox. 63.66 mlin partea de Est— Str. Amurgului, Termocentrala C.E.T.
Il Craiova, ce se alfa in zona unitati industriale — cale ferata transport carbune C.E.T. si zona de depozitate

carbune C.E.T.;

Suprafata zonei studiate in Planul Urbanistic Zonal este de 30.379,00 m2 (3.03Ha) si este delimitata
zonal astfel:

- in partea de Vest - terenuri private situate in Municipiul Craiova cu Nr. Cad. 245619 - teren liber
de constructii aflat in zona mixta de locuinte cu dotari complementare si servicii de interes general, conform
P.U.Z. aprobat prin H.C.L. Nr. 700/2013;

- in partea de Nord — teren privat situat in in Municipiul Craiova cu Nr. Cad. 226991, 243845,
241378 - terenuri libere de constructii situate in zona parcuri, recreere, turism cu interdictie pana la elaborare
P.U.Z./P.U.D., conform P.U.G. Craiova aprobat prin H.C.L. Nr. 23/2000 prelungit cu H.C.L. Nr. 554/2023;

- in partea de Sud - teren privat situat in in Municipiul Craiova cu Nr. Cad. 237525 - teren ocupat
de o constructie cu destinatia de locuinta unifamiliala cu regimul de inaltime P+M, situat in zona parcuri,
recreere, turism cu interdictie pana la elaborare P.U.Z./P.U.D., conform P.U.G. Craiova aprobat prin H.C.L.
Nr. 23/2000 prelungit cu H.C.L. Nr. 554/2023 ;

- in partea de Est— Str. Amurgului, Termocentrala C.E.T. Il Craiova, ce se alfa in zona unitati

industriale.
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2.2. POTENTIAL DE DEZVOLTARE

Deoarece in momentul de fata terenurile cu Nr. Cad. 200724 si Nr. Cad. 236576 pe care se doreste a
se realiza investitita, se afla in intravilanul Municipiului Craiova, acestea fiind nereglementate cu interdictie
temporara de construire pana la elaborare P.U.Z./P.U.D., se propune construirea unei centrale cu capacitate
alternativa pentru producere energie termica si electrica prin modificarea zonei functionale si ridicarea
interdictiei de construire.

2.3. INCADRAREA IN LOCALITATE

Zona studiata se situeaza in Municipiul Craiova, in partea de Nord a acestuia.
Zona studiata este marginita de Aleea 1 Simnic si Str. Amurgului.

2.4, ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL

- Relief
Municipiul Craiova este situat in centrul regiunii istorice Oltenia, intr-0 zona de relief relativ joasa de

campie, facand parte din intinsa Campie Romana. Mai exact, Craiova este asezata in Campia Olteniei, iar
altitudinea medie la care se afla orasul este de 101 m inaltime.
- Clima

Clima din Municipiul Craiova este temperat-continentala de campie cu puternice influente venite
dinspre Marea Mediterana datorita situarii orasului in sudul Romaniei. Datorita acestui fapt, verile sunt lungi,
calduroase si uscate, iar iemile blande si scurte. Temperatura medie anuala este de 11-12° C.

Vanturile dominante au directia Est-Vest, schimbarile generale ale atmosferei de la un anotimp la altul
fiind clar reflectate de modificarile frecventei vanturilor pe anumite directii. Astfel frecventa vanturilor dinspre
Vest este mai mare in prima jumatate a anului, fiind de cca. 21% mai ales primavara, si de aproximativ 15%
in a doua jumatate a anului. Daca in ansamblu, vanturile dinspre Est au o frecventa ridicata tot timpul anului,
in timpul verii are loc totusi o diminuare generala, in medie cu 10%.

Cantitatea medie de precipitatii este de 600 mm/an.

- Conditii geotehnice

Din punct de vedere geologic zona amplasamentului este alcatuita din depozite ce apartin
Cuaternarului, Pleitocen mediu, si superior, fiind constituite dintr-o alternanta de nisipuri argiloase si nisipuri
prafoase. Formatiunea dominanta fiind nisipoasa imprima depozitelor un caracter general de roci necoezive,
nisipoase.
- Gradul de seismicitate

Din punct de vedere al seismicitatii, suprafata studiata se afla in zona D de seismicitate, valoarea

acceleratie, terenul pentru proiectare este ag = 0.20g, perioada de control (colt) Tc=1.0s, are gradul 82 de
seismicitate (gradul 8 cu o perioada de revenire de 100 ani).

2.5. CIRCULATIA - Situatie existenta

Zona studiata reprezinta teritoriul din cadrul Municipiului Craiova, in partea de Nord a acestuia, cu acces
din Aleea 1 Simnic — strada neamenajata si Str. Amurgului - strada neamenajata si nereglementata.
Circulatia principala din zona studiata se desfasoara pe Aleea 1 Simnic.

- Disfunctionalitati
Din analiza situatiei existente, reies urmatoarele:
- Zona nereglementata cu interdictie de construire;
- Circulatii carosabile neamenajate si nereglementate;
- Lipsa spatiilor verzi special amenajate pe domeniul public;
- Lipsa spatiilor verzi destinate plantatiilor de protectie (aferente circulatiilor);
- Lipsa retelelor tehnico-edilitare;
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2.6. OCUPAREA TERENURILOR
- Principalele caracteristici ale functiunilor din zona. Relationari intre functiuni

Principalele functiuni — prezente in teritoriul studiat sunt:

- zona parcuri, recreere, turism cu interdictie pana la elaborare P.U.Z./P.U.D., conform P.U.G.
Craiova aprobat prin H.C.L. Nr. 23/2000 prelungit cu H.C.L. Nr. 554/2023;

- zona circulatii si zone aferente situate in Municipiul Craiova;

- Zona teren situat in zona parcuri, recreere, turism cu interdictie pana la elaborare P.U.Z/P.U.D.,
conform P.U.G. Craiova aprobat prin H.C.L. Nr. 23/2000 prelungit cu H.C.L. Nr. 554/2023 este prevazula in
plansa "Situatie existenta”, ce este formata dintr-o suprafata de 29.574,00 m2

- Zona circulatii si zone aferente, este prevazuta pe plansa “Situatie existenta” si este alcatuita
dintr-o suprafata totala de 805,00 m2,

- Gradul de ocupare a zonei cu fond construit.
In zona studiata prin prezenta documentatie de tip P.U.Z. cu suprafata totala de 30.379 m? (3.03 ha) nu

exista fond construit.

Evidentierea fondului construit existent:
In zona studiata prin P.U.Z. nu exista fond construit, insa in vecinatatea zonei se afla o constructie cu
destinalia de locuinte unifamiliale in partea de Sud-Est la o distanta de aproximativ 3.30 mil.

- Aspecte calitative
Din punct de vedere calitativ, terenurile cu suprafata totala de 29.574,00 m2din, se afla intr-o slare de
degradare, Aleea 1 Simnic nu este amenajala, iar Str. Amurgului nu este amenajata si reglementata.

- Asigurarea cu servicii, spatii verzi a zonei
In zona nu exista spatii verzi/plantate special amenajate pentru recreere.

- Riscuri naturale
In zona studiata nu exista fenomene de risc natural.

2.7.  ECHIPAREA EDILITARA- SITUATIA EXISTENTA C o apNel
- ALIMENTAREA CU APA o e
In zona studiata exista retea de alimentare cu apa situata pe Aleea 1 Simnic si Str. Amurguiu. .

wp Bl
it e

- CANALIZAREA
In zona studiata exista relea de canalizare pe Aleea 1 Simnic si Str. Amurgului.

- ALIMENTAREA CU ENERGIE ELECTRICA
In zona studiata exista retea de alimentare cu energie electrica situata pe Aleea 1 Simnic.

- TELECOMUNICATII
Zona studiata dispune de retele de telecomunicatii existenta pe Aleea 1 Simnic.

- ALIMENTARE CU CALDURA
In zona studiata nu exista fond construit, insa in vecinatatea zonei unde exista fond construit, incalzirea
imobilelor se face in sistem centralizat cu propriile centrale termice (electric, cu combustibil gazos sau cu
combustibil lemnos).
- ALIMENTARE CU GAZE NATURALE
In zona studiata exista retea de alimentare cu gaze naturale pe Aleea 1 Simnic.

- ALIMENTARE CU GAZE NATURALE
In zona studiata exista relea de alimentare cu gaze naturale pe Aleea 1 Simnic.
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- GOSPODARIE COMUNALA
Zona este asigurata de serviciul de salubritate a Municipiului Craiova.

- PRINCIPALELE DISFUNCTIONALITATI

Analiza situatiei existente evidentiaza principalele disfunctionalitati:

- Circulatii existente neamenajate;
Strazi existente ce nu sunt reglementate - Str. Amurgului;
Lipsa spatiilor verzi special amenajate pe domeniul public cat si pe cel privat;
Lipsa spatiilor verzi destinate plantatiilor de protectie (aferente circulatiilor existente);

- In zona studiata lipseste asigurarea unor retele de utilitati tehnico-edilitare stradale: pe Aleea 1
Simnic (retea de evacuare a apelor pluviale) si pe Str. Amurgului (retea de alimentare cu energie electrica,
retea de telecomunicatii, retea de alimentare cu gaze naturale).

2.8. PROBLEME DE MEDIU

Proiectul de fata se fundamenteaza pe principiul dezvoltarii durabile, pe protejarea mediului si priveste
activitati care sa aiba in vedere o dezvoltare urbana armonioasa. In cadrul proiectului se vor utiliza tehnologil
prietenoase mediului, care respecta prevederile legale privind protectia acestuia.

In zona studiata prin PUZ nu s-au observat problemele majore de mediu, zona neavand factori de risc
natural, iar valori de patrimoniu ce trebuie prezervate nu exista in zona studiata.

Potentialele probleme de mediu existente ar putea fi urmatoarele:
- Antrenarea particulelor de praf datorate circulatiilor autovehiculelor pe strazile neamenajate

(Aleea 1 Simnic) si nereglementate (Str. Amurgului), ce afecteaza calitatea aerului;
- Eventualele pierderi accidentale de combustibili si uleiuri datorate circulatiilor autovehiculelor
pe strazile neamenajate (Aleea 1 Simnic) si nereglementate (Str. Amurgului), ce pot afecta calitatea solului.

Masuri pentru solutionarea problemelor de mediu existente:

- Modernizarea strazilor existente prin crearea unei circulatii carosabile asfaltate, crearea de
trotuare pietonale betonate sau pavate si crearea de spatii verzi aferente circulatiilor.

2.9. OPTIUNI ALE POPULATIEI

Planul Urbanistic Zonal are ca principal obiectiv reorganizarea zonei luate in studiu in vederea dezvoltari
zonei:

- Schimbarea zonificarii functionale pe terenurile ce au generat documentatia P.U.Z. cu suprafata totala
de 29.574,00 m2din zona parcuri, recreere, turism cu interdictie de construire pama la elaborare PU.Z/P.UD,
in zona unitati industriale in vederea construitii unei centrale cu capacitate alternativa pentru producere energie
termica si electrica;

- Reglementarea indicilor urbanistici pentru zona de unitati industriale;

Organizarea functionala a zonei;

Reabilitarea circulatiei carosabile existente;

Extinderea echiparii tehnico-edilitara;

Amenajarea vegetatiei de aliniament aferenta circulatiilor;

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

CONCLUZII ALE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE
In urma studiului geotehnic, reies urmatoarele concluzii:
- Terenul nu este afectat de fenomene fizico-mecanice care sa pericliteze stabilitatea viitoarelor
constructii.
- Terenul nu prezinta pericol de inundare.
- In urma forajului, au rezultat urmatoarele straturi: 0.00 - 0.40 m — umplutura; 0.40 — 1.00 m — praf
argilos, cafeniul galbui, plastic vartos, cu compresibilitate medie; 1.00 - 2.50 m — argila prafoasa
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— nisipoasa, maronie, plastic consistenta; 2.50 — 6.00 m — nisipuri argiloase, cu intercalatii de
nisipuri fine la medii, umede.

- Nivelul hidrostatic nu a fost interceptat in forajul geotehnic executat.

- Sunt posibile si acumulari de aoa meteorica in zona superiora a terenului de fundare in perioadele
cu ploi abundente sau de topire a zapezilor.

- Normativul P100-1/2013 incadreaza locatia amplasamentului cercetat la zona ag = 0.20 si

perioada de colt Tc = 1.00 sec.
- Adancimea de inghet este conform STAS 6054/77= 0.70 — 0.80 m de la cota terenului natural.

3.1. PREVEDERI ALE PLANULUI URBANISTIC GENERAL

Conform P.U.G. Craiova aprobat prin H.C.L. Nr. 23/2000 prelungit cu H.C.L. Nr. 554/2023, terenurile ce
au generat documentatia P.U.Z., ce au suprafata totala de 29.574,00 m2este situata in zona parcuri, recreere,
turism cu interdictie de construire pana la elaborare P.U.Z./P.UD., P.O.T. = nereglementat, C.U.T. =
nereglementat, cu inaltime maxima a constructiilor in metrii liniari — nereglementata.

3.2. VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL

In subzona din prezenta documentatie P.U.Z. se va respecta Regulamentul General de Urbanism, art.
34, anexa 6 ce prevede urmatoarele valori minime de spatii verzi astfel:
Pentru constructiile ce se incadreaza in zona de unitati industriale se vor asigura 20% spatii verzi din

suprafata totala a terenului.

3.3. MODERNIZAREA CIRCULATIEI

- Organizarea circulatiei rutiere
Organizarea circulatiei in zona studiata se fundamenteaza pe caracteristicile traficului actual si de

perspectiva.
Accesul in zona studiata se va face din Aleea 1 Simnic si Str. Amurgului.

- Profiluri transversale caracteristice

Alcatuirea profilelor transversale s-a facut in conformitate cu STAS-urile 10144/3,5,6 care stabilesc
elemente geometrice ale strazilor, calculul capacitatii de circulatie si intersectiile de strazi, precum sicu STAS
10.144/1 privind profilurile transversale pentru strazi.

Concomitent s-a tinut seama si de posibilitatile existente in teren, de dezafectarile necesare pentru
realizarea profilelor, cautandu-se echilibrul intre necesar si disponibilitate.

In functie de importanta lor in reteaua stradala existenta, de categoria colectoarelor, s-au stabilit profilele
transversale aferente, conform normativelor in vigoare.

Toate circulatiile ce se vor reglementa, se vor realiza in stricta conformitate cu Regulamentul General
de Urbanism.

Astfel, in zona vor fi urmatoarele:

- strada de categoria a lll-a- strada colectoare cu 2 benzi de circulatie conform profil tip 1 pentru
Aleea 1 Simnic, avand retragerea din ax pentru construire (alinierea constructiilor) de min. 8,00 m pe latura de
vest si 20.00 m pe latura est,iar retragerea pentru imprejmuire (aliniament) la 5,00 m din axul strazil.

- strada de categoria a Il —a — strada colectoare cu 2 benzi de circulatie conform profil tip 2
pentru Str. Amurgului, avand retragerea din ax pentru construire (alinierea constructiilor) de min. 9,50 m pe
latura de vest si 4,50 pe latura de est, iar retragerea pentru imprejmuire (aliniament) la 4,50 m din axul strazii,

- Transportul in comun
In prezent, in zona studiata nu exista un traseu de transport in comun pe Aleea 1 Simnic. Prin

dezvoltarea zonei construite si cresterea tranzitului a populatiei din zona, probabil se va impune necesitatea
infiintarii unei linii de transport in comun care sa preia populatia din zona spre principalele centre de interes.

Transportul in comun in zona, se va putea dezvolta si pe alte trasee odata cu modernizarea strazilor.
Acest aspect este conceput a se realizeaza tinand seama de:
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- reteaua de fransport existenta;
- trama stradala;
- fluxurile de calatori.
Solutia transportului in comun ce se va impune va avea in vedere capacitatea de transport oferita,

protectia mediului si pretul de cost al exploataril.

- Parcaje si garaje
In cazul zonei de unitati industriale se va avea in vedere realizarea conditiilor de parcare/garare pe
loturile proprii conf. R.L.U. H.C.L. nr. 489/2021.

- Locurile de parcare ce se vor realiza in functie de specificul activitatii: dar nu mai putin de 2 locuri
de parcare la 10 salariati, la care se va adauga un spor de 10% pentru vizitatori, masini de interventie, de
aprovizionare. Locurile de parcare se vor amplasa astfel incat sa se poata asigura la sol o suprafata destinata
spatiilor verzi de minimum 20% din suprafata terenului.

- Platformele ce contin locurile de parcare si caile auto de acces la nivelul solului vor fi betonate.
Platformele pentru locurile de parcare vor fi prevazute cu rigole, conectate la separatoare de hidrocarburi si

evacuate la canalizare.
Spatiile de manevra auto si parcare, vor fi dimensionate corespunzator si se vor solutiona in incinta

conform R.L.U. Nr. 489/2021.

- Intersectii
In zona studiata prin P.U.Z. nu exista intersectii de strazi.

- Semaforizari
In zona nu se prevad semaforizari cu semnale luminoase, intersectiile vor fi reglementate cu semne de

circulatie STOP.

- Organizarea circulatiei pietonale
Strazile propuse si preluate in vederea modemizarii sunt prevazute cu ftrotuare de latimi
corespunzatoare in functie de categoria strazii si de posibilitatile de executie avand in vedere ca zona este

libera de constructii.
Traversarile pietonale la intersectille de strazi se vor amenaja in conformitate cu Normatiul C 239 - 94

la cerinte persoanelor cu dizabilitati.

- Sistematizare verticala

Diferentele de nivel din perimetrul zonei studiate, in cea mai mare parte a ei, sunt nesemnificative, astfel
incat modernizarea strazilor existente, nu implic& miscari importante de terasamente, iar declivitatile sunt mult
sub cele maxime admisibile.

Sistematizarea verticala a zonei, necesita o serie de masuri si lucrari care sa asigure:

- declivitati acceptabile pentru accese locale la constructii;

- scurgerea apelor de suprafata in mod continuu, fara zone depresionale intermediare;

- asigurarea unui ansamblu coerent de strazi carosabile, trotuare, alei pietonale, parcaje efc.
rezolvate in plan si pe verticalain conditii de eficienta estetica si economica.

3.4. ZONIFICAREA FUNCTIONALA, BILANT TERITORIAL, INDICI URBANISTICI

- ZONIFICAREA FUNCTIONALA

Zonificarea functionala prezentata in plansa "Reglementari urbanistice si zonificare functionala® propune
reglementarea zonei astfel ca in zona studiata vor coexista si colabora:

- Zona unitati industriale;

- Zona circulatii si zone aferente;

Vecinatatile zonei studiate prin PUZ cu functiunile propuse sunt urmatoarele:
- in partea de Vest - terenuri private situate in Municipiul Craiova cu Nr. Cad. 245619 - teren liber
de constructii aflat in zona mixta de locuinte cu dotari complementare si servicii de interes general, conform
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P.U.Z. aprobat prin H.C.L. Nr. 700/2013;
. in partea de Nord — teren privat situat in in Municipiul Craiova cu Nr. Cad. 226991, 243845,

241378 — terenuri libere de constructii situate in zona parcuri, recreere, turism cu interdictie pana la elaborare
P.U.Z/P.U.D., conform P.U.G. Craiova aprobat prin H.C.L. Nr. 23/2000 prelungit cu H.C.L. Nr. 554/2023;

- in partea de Sud — teren privat situat in in Municipiul Craiova cu Nr. Cad. 237525 — teren ocupat
de o constructie cu destinatia de locuinta unifamiliala cu regimul de inaltime P+M, situat in zona parcuri
recreere, turism cu interdictie pana la elaborare P.U.Z./P.U.D., conform P.U.G. Craiova aprobat prin H.C.L.

Nr. 23/2000 prelungit cu H.C.L. Nr. 554/2023 ;

- in partea de Est— Str. Amurgului, Termocentrala C.E.T. Il Craiova, ce se alfa in zona unitati

industriale.
Zona unitati industriale;

Zona unitati industriale totalizeaza o suprafata reglementata de 29.281,92 m?.
Zona de unitati industriale este propusa a se amplasa in imediata vecinatatea a termocentralei C.E.T.
Il Craiova la o distanta de 9.300 ml fata de limita de proprietate a Termocentralei C.E.T. Il Craiova.

-U.T.R. -1 -ZONA UNITATI INDUSTRIALE CU REGIM MAXIM DE INALTIME ADMIS P+4E

P.0.T. maxim = 80.00%, C.U.T .maxim = 4.00 si regim de inéltime maxim admis P+4E

— Rh max. = 50,00 m pentru constructii si 100.00 m pentru cosuri de evacuare fum/gaze arse;

- Zona circulatii si zone aferente

Zona circulatii si zone aferente este reprezentata prin terenurile ocupate de traseele strazilor existente
si de amenajarile aferente. La acestea se adauga trotuarele si vegetatie de aliniament dimensionate in functie

de importanta strazii si de prevederile normativelor in vigoare.

Ponderea zonei circulatilor carosabile, a circulatiei pietonale si a vegetatiei de aliniament este

evidentiata in bilantul teritorial existent si propus.

- BILANT TERITORIAL
BILANT TERITORIAL - ZONA STUDIATA PRIN DOCUMENTATIA P.U.Z.
EXISTENT ' PROPUS
ZONIFICARE FUNCTIONALA SUPRAFATA | PROCENT | SUPRAFATA| PROCENT
m? % | m? %
ZONA PARCURI, RECREERE. TURISM CU INTERDICTIE DE CONSTRUIRE PANA | 2957400 | o735 | 000 0,00
LA ELABORARE P.U.Z/P.U.D. |
din care: |
PARCURI 9.856,00 24 | 0,00 0.00
RECREERE 9.858.00 ! 3245 0.00 0.00
B N ... S N S SN —.
ZONA UNITATI INDUSTRIALE 0,00 ; 000 29.28192 96.39
CIRCULATI!I S| ZONE AFERENTE - DOMENIU PUBLIC 805,00 | 265 1.097,08 361
din care: ‘ [
CIRCULATII CAROSABILE NEAMENAJATE 805,00 265 | 0,00 0.00
CIRCULATII CAROSABILE 000 ' 0.00 87878 289
CIRCULATII PIETONALE o0 | 00 | 21w 072
I ———— e = —— S — — ___{_ i SRR WS ——
TOTAL TERITORIU STUDIAT PRINP.U.Z. 30.379,00 m? I 100 % . 30.379,00 m? 100 %
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~ BILANT TERITORIAL AL CELOR 2 TERENURI CE AU GENERAT
DOCUMENTATIA P.UZ (IN INCINTA - PROPRIETATE PRIVATA}

PROPUS

ZONIFICARE FUNCTIONALA SUPRAFATA | PROCENT |

L %
Constructi propuse - Corp 1. Corp 2. Corp RO4TTS 2045
3, Corp 4, Cop 5, Corp B, Corp 7, Corp 8
Circulati pletonale 4THM | ER
Crculals carosabie aME a7 3048
« 112 locun de parcarg ameanagate n ncanka
Spatii verzi 878944 B |

TOTAL TEREN CE A GENERATDOC.PUZ 29.57400m | 100% |

Nota: Bilantul teritorial al terenurilor ce au generat documentatia P.U.Z. ( bilant in incinta) este informativ conform
plansei de ilustrare urbanistica, unde propunerea de mobilare pe terenurile ce au generat documentatia P.U.Z.
sunt informative, urmand ca dupa aprobarea documentatiei de tip P.U.Z, la faza de autorizatie de construire
mobilarea sa se faca conform solutiei finale de arhitectura.

- INDICI URBANISTICI PROPUSI
Principalii indici urbanistici maximi propusi pe zone functionale sunt:

P.O.T. maxim C.U.T. maxim

Zona unitati industriale cu regim maxim de inaltime admis P+4E
I 80.00% 4,00

3.5. MASURI PRIVIND SECURITATEA LA INCENDIU

Accesul fortelor de interventie la constructille ce se vor realiza in zona studiata prin prezentul P.U.Z,, se
va asigura din Str. Amurgului (9,00 m conform profil tip 2). Accesul fortelor de interventie in zona studiata prin
PUZ, se asigura la cel putin doua fatade pentru vitoarele constructii propuse pe terenurile ce au generat
documenatia P.U.Z..

Dupa aprobarea documentatiei de tip PUZ propuse, la faza de autorizare a fiecarei constructii, se va
tine cont de cladirile deja existente in vecinatate, iar daca se constata ca imobilul propus, impreuna cu cladirile
vecine fata de care nu respecia distantele minime de siguranta prevazute de Normativul P118-1/2025
formeaza un compartiment de incendiu cu o suprafata mai mare decat suprafata maxima admisa prevazuta
de aceeasi reglementare tehnica, se vor lua masuri corespunzatoare in vederea limitarii propagarii incendiului
la vecinatali.

Aleile in incinta vor avea o latime de 7,00 m pentru a asigura accesul autospecialelor de interventie si
zone pentru calarea autospecialelor in dreptul fiecarei constructii la minim doua fatade conform Normativ
privind securitatea la incendiu a constructiifor - P 118/1-2025.

In zona studiata prin P.U.Z exista 1 hidrant conform ridicaril topografice, amplasat pe Str. Amurgului, ce
este situat in partea de Est a zonei studiate prin P.U.Z., insa odata cu amenajarea strazilor, prin congctarea la
reteaua de alimentare cu apa existenta se vor amplasa si hidranti pe strada din zona studiata {Aleea 1 Simnic)
conform normativelor de proiectare in vigoare, astfel incat fortele de interventie sa aiba acces [a surse-apd de
la hidranti in caz de incendiu. F S K

3.6. DEZVOLTAREA ECHIPARI EDILITARE g Bloey 3

- Pentru principalul obiectiv prevazut in zona studiata, respectiv construitea minef cenirale U
capacitate alternativa pentru producere energie termica si electrica asigurarea echiparii edilitare a zonei cat si
a terenurilor unde se va realiza investitia prin bransarea la retelele edilitare existente in zona, sianume!releaua
de alimentare cu apa, reteaua de canalizare, reteaua de alimentare cu energie electrica, reteaua de
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telecomunicatii, reteaua de alimentare cu gaze naturale, si se propune extinderea retelei de mlenlarea pelor <
pluviale din cea mai apropiata zona pe Aleea 1 Simnic si pe Str. Amurgului. - =

- ALIMENTARE CU APA : Nicots |
In zona studiata prin prezentul P.U.Z. alimentarea cu apa se va face prin bransarea ﬂe Ia #ate-aua
existenta pe Str. Amurgului si pe Aleea 1 Simnic. il
Conditii de protectie a echipari tehnico-edilitare: " BCEGS .-:-}i "
- STAS 8591/1-91 - "Amplasarea in localitati a retelelor edilitare subterane executate in sapaﬁ:ra =
stabileste distantele minime infre retele, de |a retele la fundatiile constructiilor si drumuri, functie de asugurarea
executiei lucrarilor, exploatarii lor eficiente, precum si pentru asigurarea protectiei sanitare.
Din prescriptjile acestui STAS precum si din HG nr. 101/1997 art. 31 mentjonam :
- Conductele de apa se vor poza subleran, la adancimea minima de inghet;
- Conductele de ap4 se vor amplasa la o distan{a de min. 3,00 m de fundatjile constructiilor, iar in punctele
de intersectii la min. 40 cm si totdeauna deasupra canalizarii.
- Decretul nr. 1059/1967 emis de Ministerul Sanatati impune asigurarea zonei de protectie sanitara (10
m) pentru sursa de apa si pufur de medie adancime.

- CANALIZARE
In zona studiata prin prezentul P.U.Z. reteaua de canalizare se va face prin bransarea de la reteaua
existenta pe Str. Amurgului si pe Aleea 1 Simnic. Pentru colectarea apelor meteorice de pe Aleea 1 Simnic si
Str. Amurgului, se propune extinderea retelei de ape pluviale din Municipiul Craiova.
Conditii de protectie a echiparii tehnico-edilitare :
- STAS 8591/1-81 - "Amplasarea in localitali a retelelor edilitare subterane executate in sapatura®
stabileste distantele minime intre retele, de la refele la fundatjile constructiilor $i drumuri, functie de
asigurarea executiei lucrarilor, exploatarii lor eficiente, precum si pentru asigurarea protectiei sanitare.
Din prescriplile acestui STAS mentionam :
- Conductele de canalizare se vor poza subteran, la adancimea minima de inghet;
- Conductele de canalizare se vor amplasa la o distantd de min. 3 m de fundaliile constructjilor,
iar in punctele de intersectii la min. 40 cm si toldeauna sub releaua de alimentare cu apa.
- Din prescripiiile "Normelor de igiend" privind mediul de viata al populaiei aprobate prin Ordinul
Ministerului Sanatatii nr. 981.1984 mentiondm ca :
- Staljile de epurare ale apelor uzate menajere se vor amplasa la o distanta minima de 300 m de zona

de locuit.

- ALIMENTARE CU ENERGIE ELECTRICA

In zona studiata prin prezentul P.U.Z. reteaua de alimentare cu energie electrica se va face bransarea
de |a reteaua existenta pe Aleea 1 Simnic.

Reteaua de energie electrica va fi pozata subteran pe noua frama stradala propusa.

Conditii de protectie a echiparii tehnico-edilitare :

De-a lungul liniilor electrice aeriene este necesar a se respecta un culoar de protectie de

- 24 m - pentru LEA intre 1 si 110 KV

- 37 m - pentru LEA 110 KV

- 55 m - pentru LEA 220 KV

Distantele fata de retelele tehnico-edilitare LES sunt precizate in Ordinul ANREnr. 4 / 2007 conform
anexei 5b. Aceste distante sunt urmatoarele:

- distanta fata de - retelele de apa si canalizare - pe orizonlala 0,50m
- pe verticala 0,25m
- termice, apa fierbinte - pe orizontala 1,50 m
- pe verficala 0,50 m
- drumuri - pe orizontala 0,50 m
- pe verticala 1,00 m
- gaze - pe orizontala 0,60m
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- pe verticala 025m " L

- fundatji de cladiri - pe orizontala 060m :

Pentru amplasarea unor noi obiective energelice, devierea unor linii electrice existente sau exgcutarea, —— =
oricaror lucrari in apropierea obiectivelor energetice existente (statii si posturi de transformare, linii si cabluri
electrice s.a.) se va consulta un proiectant de specialitate si se va aviza proiectul de catre un distribuitor

autorizat de energie electrica.

- TELECOMUNICATII -

In zona studiata prin prezentul P.U.Z. reteaua de telecomunicatii se va face prin bransarea de la
releaua existenta pe Aleea 1 Simnic.

{1.]
T

Pe traseul cablurilor interurbane si fibra optica existente se vor crea culoare de protectie de 3 m
(stanga, dreapta).

Se pot oferi astfel servicii de telefonie vocala clasice suplimentare, precum si servicii modeme
(internet, fransmisii de date de mare viteza, circuite, inchiriate pe F.0., servicii X - DSL, videotelefonie, etc.).

In fazele de proiectare viitoare se vor solicita avizele necesare pentru coordonarea retelelor subterane
si aeriene in vederea respectarii normativelor in vigoare.

Instalarea cablurilor telefonice in canalizatie, sapatura sau aerian nu prezinta un pericol pentru
sanalatea oamenilor si nici nu influenteazain mod direct sau indirect protectia mediului ambiant.

- ALIMENTARE CU CALDURA
Viitoarele constructii ce se vor construi pe terenurile din zona studiata prin P.U.Z., vor avea instalate

sisteme de ventilatie.

- ALIMENTARE CU GAZE NATURALE
In zona studiata prin prezentul P.U.Z. reteaua de alimentare cu gaze naturale se va face prin

bransarea de la reteaua existenta pe Aleea 1 Simnic.

Secliunea precum si traseul conductelor vor fi studiate intr-o faza ulterioara de proiectare.

Conditii de protectie a echiparii tehnico-edilitare :

In conformitate cu "Normativul Departamental nr. 3915-94 privind proiectarea si construirea
conductelor colectoare si de transport gaze naturale” intrat in vigoare la 01.01.1996, distantele dintre
conductele magistrale de gaze naturale si diversele obiective sunt urmatoarele -

- depozite carburanlj si statii PECO 60 m
- instalafji electrice de tip exterior cu tensiunea

nominald de 110 Kv sau mai mare, inclusiv

staliile. 55 m
- instalatji electrice de tip interior si de tip exterior,

cu tensiunea nominald mai mica de 110 Ky,

posturi de transformare. 50m

- centre populate si locuinte individuale 65m
- paralelism cu drumuri :

- nafionale 52m

- judetene 50 m

- comunale 48m

- depozite de gunoaie 80m

In ceea ce priveste distantele minime dintre conductele de gaze de presiune medie si presiune redusa
§i alte instalatii, constructii sau obstacole subterane, acestea sunt normate de normativul NTPEE 2008 $i STAS
859/91.

Distantele de siguran{a de la statiile de reglare-masurare (cu debit pana la 600 me/h si presiunea la
intrare peste 6 bar)

- la cladirile civile cu grad | - Il

de rezistent3 la foc 12m
- la cladirile civile cu grad lll - IV
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de rezistenta la foc 15m ol 0y
- fafa de marginea drumurilor carosabile gm - ST /
Distante minime intre conductele de gaze si alte instalalii, constructii sau ﬂbstaca{e subl,ela

normativ NTPEE - 2008 si STAS 8591/1-91.

- GOSPODARIE COMUNALA
Dupa definitivarea zonei studiate, colectarea, sortarea si evacuarea deseunlor ﬁr'an:um 8l
transportarea acestora se va face dupa categoria deseurilor conform legii in vigoare, de catre serviciul-de
salubritate @ Municipiului Craiova cat si cu firme specializate.
- Deseurile menajere rezultate in urma angajatilor vor fi depozitate in pubele pentru colectare
selectiva, iar acestea vor fi depozitate in interiorul unor spatii amenajale cu platforme betonate si cu

separatoare de hidrocarbur.

3.7. PROTECTIA MEDIULUI

Trebuie mentionat ca zona studiata prin P.U.Z, cat si terenurile ce au generat documentatia P.U.Z.
nu dispun de valon de patrimoniu.

In zona studiata prin P.U.Z.nu sunt factori de risc natural.

Terenurile ce au generat prezenta documentatie P.U.Z. (Nr. Cad. 200724 - § = 22.016,00 m? si Nr.

Cad. 236576 — S = 7.558,00 m?) in suprafata totala de 29.574.00 m? sunt situate in zona parcuri, recreere

turism cu interdictie de construire pana la elaborare P.U.Z./P.U.D., conform P.U.G. Craiova aprobat prin H.C.L.
Nr. 23/2000 si prelungit cu H.C.L. Nr. 554/2023, din care zona parcuri reprezinta o suprafata de 9.858.00 m2,
zona recreere reprezinta o suprafata de 9.858,00 m?, iar zona turism reprezinta o suprafata de 9.858,00 m?,

Folosinta actuala a terenurilor cu Nr. Cad. 200724 — S = 22.016.00 m?si Nr. Cad. 236576 - S =

7.558,00 m? (Suprafata totala de 29.574.00 m?] este de curli constructii, conform Certificatului de Urbanism
Nr. 1821/04.09.2025, dar si a Extraselor de Carte funciara Nr. 200724 si Nr. 236576.

Conform Legii Nr. 24/2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din zonele urbane
articolul 18, alineat 9, terenurile inscrise in cartea funciara ca fiind categoria curti-constructii, terenuri ce se afla
in proprietalea privata a persoanelor fizice sau juridice, nu pot fi inventariate sau declarate ca spalii verzi, in
sensul legii, decat dupa indeplinirea procedurii de expropriere conform legislatiel in domeniu.

Deoarece prezenta investitie este de utilitate publica, este posibila schimbarea destinatiei celor doua
terenuri ce au generat documenatia P.U.Z. - Nr. Cad. 200724 - S = 22.016,00 m2 si Nr. Cad. 236576 - S =
7.558,00 m2 (S total = 29.574,00 m2) din zona parcuri, recreere, turism cu interdictie de construire pana la
elaborare P.U.D./P.U.Z. in zona unitafi industriale pentru construirea unei centrale cu capacitate alternativa

pentru producere energie termica si electrica, conform art. 18 alin. 6 din Legea 24/2007 privind reglementarea
si administrarea spatiilor verzi din intravilanul localitatilor.

- Se propun servicii generale, retele in incinta si racorduri servicii generale (SG) - Conductele ce
urmeaza a fi instalate in incintd: Conduclele de gaze naturale; Conducte de termoficare; Hidrantii de exterior;
Canalizarile exterioare; Conducta de abur; Conductele de aer comprimat; etc;

- Locurile de parcare ce se vor realiza in functie de specificul activitatii: dar nu mai putin de 2 locuni
de parcare la 10 salanatj, la care se va adduga un spor de 10% pentru vizitatori, masini de interventie, de
aprovizionare. Locurile de parcare se vor amplasa astfel incat sa se poata asigura la sol o suprafata deslinala
spatiilor verzi de minimum 20% din suprafata terenului,

- Se propune realizarea unui culoar de vegetatie inalta cu o latime de 15.00 ml in partea de Est a
terenului cu nr. Cad. 200724 pentru protejarea zonei mixte de locuinte cu dotari complementare si servicii de
interes general conf. P.U.Z. aprobat cu H.C.L. Nr. 700/2013 situata in partea de vest a zonei studiate, astfel
distanta rezultata dintre zona de unitati industriale si zona mixta de locuinte cu dotari complementare si servicii
de interes general conf, P.U.Z. aprobat cu H.C.L. Nr. 700/2013 va fi de 25.20 ml, iar distanta rezultata dintre
retragerile pentru construire pentru ambele zone va fi de 28.00 ml, iar pe laturile din partea de Nord cu o
lungime totala de aprox. 411.73 ml si pe latura de Sud pe o lungime de aprox. 385,55 ml, culoarul de protectie
va avea o latime cuprinsa intre 1,50 m si 3,00 m.
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- Platformele ce vor contine locurile de parcare sunt propuse a fi prevazute cu rigole, conectate la
separatoare de hidrocarburi;

- Deseurile menajere rezultate in urma angajatilor vor fi depozitate in pubele pentru colectare
selective, iar acestea vor fi depozitate in interiorul unor spatii amenajate cu platforme betonate si cu
separatoare de hidrocarburi.

- Viitoarea centrala va avea o capacitate cuprinsa intre 150 MW si 200 MW. Avand in vedere ca in
prezent nu exista informatii concrete despre detaliile tehnice ale acesteia, acestea se vor detalia la faza de
proiect in vederea obtinerii autorizatiei de construire, iar in prezent nu se poate stabili cu exactitate daca
evacuarea gazelor de ardere se va face pe un cos sau pe mai multe cosuri.

- Avand in vedere ca amplasarea proiectului propus prin prezentul P.U.Z. se afla in imediata
vecinatate a SE Electrocentrale Craiova S.A. (in partea de Vest), se va putea folosi o parte din infrastructura
existenta a acesteia (alimentare cu apa si apa tehnologica, instalatia de tratare a apelor uzate, transportul
energiei, transportul agentului termic, etc.).

- Materia prima posibila a fi luata in considerare este gazul, gazul cu hidrogen, biomasa sau surse
regenerabile. In cazul in care se va folosi hidrogen, capacitatea de stocare nu va depasi 5 tone. In ceea ce
priveste furnizarea hidrogenului, exista doua variante : se va folosi instalatia de producere hidrogen existenta la
SE Electrocentrale Craiova S.A. sau se va amplasa o instalatie noua pe amplasamentul studiat in documentatia
P.U.Z.. In cazul in care se va amplasa o noua instalatie pe amplasamentul studiat se va asigura o zona speciala
pentru stocare hidrogen si una pentru productie hidrogen.

- Pe Amplasamentul studiat se vor amenaja spatii corespunzatoare pentru stocare a materiei prime,
stocare selectiva a deseurilor.

- Proiectul propus prin P.U.Z. va folosi unul din combustibilii precizati anterior, iar cantitatea de emisii
GES este multa mai mica decat cea generata de combustibilii fosili actuali (carbune) folositi Ia SE Electrocentrale
Craiova S.A. De asemenea, nu mai este necesara utilizarea depozitului dezgura si cenusa rezultata din arderea
carbunelui si nici a depozitului de stocare carbune, acestea fiind principalele surse de poluare a aerului si a
asezarilor umane.

- In situatia utilizarii gazului metan in amestec cu hidrogenul, literatura de specialitate mentioneaza
o reducere a emisiilor GES cu 8% fata de utilizarea doar cu gaz metan.

- Impactul cumulat prognozat cu SE Electrocentrale Craiova S.A. este considerat mic din
urmatoarele considerente : functionarea pe carbune a SE Electrocentrale Craiova S.A. se va intrerupe,
nemaifiind permisa de catre Uniunea Europeana, iar instalatile ramase la SE Electrocentrale Craiova S.A.
folosesc combustibil gazos (gaz metan).

- Terenurile din vecinatatea amplasamentului studiat din partea de Nord si Sud au destinatia de zona
parcuri, recreere, turism cu interdictie de construire pana la elaborare P.U.D./P.U.Z., iar destinatia ulterioara a
acestora va tine cont de noua reglementare din prezentul P.U.Z. astfel incat sa fie protejati receptorii sensibili.

- Monitorizare — se va monitoriza cantitatea combustibilului utilizat corelat cu cantitatea de emisii de
gaze rezultate din ardere, se va monitoriza calitatea apei uzate evacuate, cantitatile si tipurile de deseuri
generate cat si zgomotul la limita amplasamentului pe latura cu receptorii sensibili.

- Conform plansei de ilustrare urbanistica, suprafata construita a corpurilor ce vor face parte din ansamblul
centralei va fi de 6.047,75 mp.

Masuri de protectie fata de apa, sol si subsol, aer, zgomot si schimbari climatice.
- Prevenirea poluarii apelor de suprafata si subterane :
Masuri:
- Sisteme de epurare: Instalarea de statii de tratare a apelor uzate industriale si menajere.
- Separatoare de hidrocarburi: Pentru colectarea apelor pluviale din zonele cu risc de contaminare (platforme,
parcari).
- Monitorizare continua: Senzori si analize periodice pentru calitatea apei din fanténi, puturi si rauri din apropiere.
- Planuri de urgenta: Proceduri clare pentru interventie in caz de scurgeri accidentale sau contaminari.

- Protectia solului si subsolului :
- Evitaresa contaminarii si degradarii terenului.
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Masuri:
Impermeabilizarea zonelor de stocare: Folii si platforme betonate pentru combustibili, uleiuri si substante
chimice.
- Depozitare selectivs: Separarea deseurilor periculoase si nepericuloase, cu colectare autorizata.
. Studii geotehnice: Evaluarea capacitétii de sustinere a solului si prevenirea tasérilor sau alunecarilor.
- Refacerea stratului vegetal: Replantarea zonelor afectate dupa constructie, cu spegcii locale.

- Protectia aerului :
- Limitarea emisiilor de poluanti atmosferici.
Masuri:
- Tehnologii curate: Utilizarea de cazane moderne cu ardere completa si emisii reduse.
- Filtre si catalizatori: Sisteme de retinere a particulelor si neutralizare a gazelor nocive.
- Automatizare si control: Sisteme SCADA pentru monitorizarea in timp real a emisiilor.
- Reducerea traficului; Drumuri interne asfaltate, rute dedicate pentru transportul materialelor.
- Protectia impotriva zgomotului:
- Mentinerea unui nivel acceptabil de zgomot.
Masuri:
- Ecrane fonoabsorbante: Panouri speciale in jurul echipamentelor zgomotoase.
- Izolare fonica: Cladiri tehnice construite cu materiale izolatoare.
- Programare inteligenta: Limitarea activitatilor zgomotoase in intervale orare permise.
- Monitorizare acustica: Statii de masurare a zgomotului in zonele sensibile.

- Masuri pentru schimbarile climatice:
- Reducerea amprentei de carbon si adaptarea la riscurile climatice.

Masuri:
- Surse regenerabile: Integrarea de panouri solare, pompe de calduré sau biomasa in sistemul energetic.
- Cogenerare: Utilizarea eficienta a energiei prin producerea simultana de electricitate si caldura.
- Captarea CO,: Sisteme de captare si stocare a carbonului (CCS) daca este fezabil.
- Compensare ecologic: Plantarea de arbori, proiecte de eficienta energetica in comunitate.

Avantaje ecologice pentru noua centrala propusa cu capacitate alternativa pentru producere energie
termica si electrica:

o Emisii mai reduse de CO,, NOx si SO, comparativ cu carbunele.

 Fara emisii de particule fine sau cenusa.

 Risc scazut de contaminare a solului si apei.

Masuri suplimentare:
o Instalarea de arzatoare cu emisii reduse de NOx (Low-NOx burners).
 Sisteme de cogenerare pentru eficienta energetica sporita.
» Monitorizare continud a emisiilor cu raportare catre autoritatile de mediu.

Impactul cumulativ al noii centrale propuse din partea de Vest a Termocentralei CET I Craiova va
reduce semnificativ poluarea aerului si riscurile ecologice, dar va necesita masuri stricte de monitorizare pentru
a evita suprapunerea efectelor negative asupra mediului si sanatatii publice, astfel:

- Termocentrala CET Il Craiova functioneaza pe carbune, fiind o sursa majora de emisii de particule, SO
si cenusa.

- Noua centrala pe gaz, planificata in vestul CET I, va produce energie termicé §i electrica in cogenerare,
cu emisii mult mai reduse.

- Scopul principal este inlocuirea grupurilor vechi pe carbune cu o solutie mai curata si eficienta.

Detalii despre impactul cumulativ
Aer:
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3.8. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA
Tabelul prezentat, evidentiaza obiectivele de utilitate publica propuse a se realiza in zona studiata.

OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA

CATEGORIA DE INTERES | DIMENSIUN
DOMENII — ‘ ,
National | Judeiean Local supratata lungime
| INSTITUTII PUBLICE S SERVICI [ |
| GOSPODARIRE COMUNALA
[ 1
[ = | |
| CAl DE COMUNICATIE

[ Feaman wanca sl | X 20208m? | 9053 ml
I
INFRASTRUCTURA MAJORA

Salvarea, prolejarea si punerea in valoare &
monumentelor, ansamblunilor si siturdor istorice

Salvarea, protejarea si punerea in valoare a
parcurilor si rezervatilor naturale, a monumentelor
naturi

Sisteme de profectie a mediutui |

Apararea tarii, ordinea publica si siguranta
| nationala L 1 | | - S

. IDENTIFICAREA TIPULUI DE PROPRIETATE ASUPRA BUNULUI IMOBIL

o  Terenuri proprietate publica
Domeniul public prezent in zona studiata include terenurile ocupate de circulatiile carosabile, pietonale

si vegetatia aferenta.

o  Terenuri proprietate privata a primariei

Cele doua terenuri care au generat documentatia P.U.Z. sunt proprietate privata a Municipiului
Craiova.

o  Terenuri proprietate privata ale persoanelor fizice sau juridice

Terenurile prezentate in plansa cu tipurile de proprietate marcate cu galben sunt proprietati private ale

persoanelor fizice sau juridice.

- DETERMINAREA CIRCULATIEI TERENURILOR INTRE DETINATORI

Reglementarea circulatiei carosabile si pietonale din zona studiata prin P.U.Z. necesita transferul unei
suprafete de 292,08 m2 (90.53 ml) terenuri din proprietate privata in domeniul proprietatii publice pentru
modernizarea tramei stradale din zona studiata prin P.U.Z..

Categoriile de costuri ce vor fi suportate de investitorii privati si categoriile de costuri ce vor

cadea in sarcina autoritatii publice locale.
Organizarea reglementata in acest P.U.Z. se adapteaza tramei stradale existente, a utilitatilor

existente. Costuri ce vor fi suportate de catre Primaria Municipiului Craiova.

4.  CONCLUZII, MASURI IN CONTINUARE

Obiectivul propus prin actuala documentatie de urbanism de tip Plan Urbanistic Zonal se va realiza in
acord cu tendintele actuale de dezvoltare a zonei prin asigurarea/proiectarea unui concept asemanator
dezvoltarilor in zona.

Tinandu-se cont de evolutia zonei confirmata prin modificarile aduse P.U.G.-ului, propunerea de
dezvoltare este intocmita astfel incat sa aduca un plus de valoare la nivelul intregului Municipiu Craiova.

Dezvoltarea acestei zone va avea consecinte pozitive din punct de vedere al climei, mediului, al
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sanatatii populatiei, economic, functional si social.

Planul Urbanistic Zonal cuprinde si Regulamentul de Urbanism odata aprobate, devin acte de
autoritate ale administratiei publice locale, opozabile in justitie.

Dupa aprobare, Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism aferent acestuia sunt
utilizate la:

- eliberarea certificatelor de urbanism si emiterea autorizatiilor de construire pentru obiective din
zona ce face obiectul P.U.Z.;

- fundamentarea solicitarilor unor fonduri europene sau de la bugetul de stat pentru realizarea
obiectivelor de utilitate publica;

- declansarea procedurilor legale pentru realizarea de investiii ce implica exproprieri pentru
cauza de utilitate publica;

- respingerea unor solicitari de construire neconforme cu prevederile PU.Z si ale
requlamentului local de urbanism aferent acestuia, aprobate;

- alte operatiuni ale compartimentelor de specialitate ale autoritatilor administratiei publice locale.
Dupa avizarea de catre toli factorii interesatj locali, Planul Urbanistic Zonal va fi aprobat de catre toti factorii
interesati locali, Planul Urbanistic Zonal va fi aprobat de care Consiliul Local al Municipiului Craiova.

Planul Urbanistic Zonal are termen de valabilitate 10 ani incepand cu data aprobarii.

Intocmit
master urb. ﬁanstantln Ana-Maria

&
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Consultare publici

Municipiul Craiova reprezentat de Primar Lia Olguta Vasilescu,
prin delegat Monica Marin, cu sediul in strada A.l. Cuza, Nr. 7,
Craiova, Dolj, anunta propunerea preliminara privind: ELABORARE
DOCUMENTATIE P.U.Z. PENTRU CONSTRUIRE CAPACITATE
ALTERNATIVA PENTRU PRODUCERE ENERGIE TERMICA 3l |
ELECTRICA, cu amplasament pe Aleea 1 Simnic, Nr. 82, municipiul
Craiova, Jud. Dolj.

Documentatia aferentd este disponibild pentru consultare, pe
site-ul Primdriei Municipiuluf Cralova, www.primariacraiova.ro, la
rubrica ., Projecte deacte normative supuse consultarii™ sau la sediul
institutied din str. A.L. Cuza, nr 1.

Se pot depune propuneri, sugestii sau opinii cu valoare de
recomandare pdnd la data de 04.01.2026, pe formularul de consultare
publicd on-line, prin corespondenta postala sau la sediul institugied,
la Serviciul Centrul de Infarmare pentru Cetiteni, str. AL Cuza, nr
1, de luni pand vineri, in intervalul orar 8.00-16.00.
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A s
Consultare publici

Municipiul Crajova reprezentat de Primar Lia Olputa Vasilesew, prin
delegat Monica Marin, cu sediul in strada A 1. Cuza, Nr, 7, Craiova, Diolj,
anunta propunerea preliminar privind: ELABORARE DOCUMENTATIE
P.LUZ PENTRU CONSTRUIRE CAPACITATE ALTERNATIVA PENTRU
PRODUCERE ENERGIE TERMICA $I ELECTRICA, cu amplasament pe
Aleea 1 Simnic, Nr, 82, municipiul Craiova, Jud, Dolj.

Documentatia aferentd este disponibild pentru consultare, pe site-
ul Primariei Municipiului Craiova, www.primariacraiova.ro, la rubrica
~Protecte deacle normative supuse consultdni” sau la sediul institutiei
dinstr. AL Cuza, nr 1.

Se pot depune propuneri, sugestii sau opinii cu valoare de |
recomandare pdni la data de 04.01.2026, pe formularul de consultare
publici on-line, prin corespandentd pastald sau la sediul institutie, la
Serviciul Centrul de Informare pentru Cetiten, str. AL Cuza, nr 1, de
luni pana vineri, in intervalul orar 8.00-16.00.

—
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MUNICIPIUL CRAIOVA
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI CRAIOVA

HOTARAREA NR.344
privind cumpérarea (achizifionarea), de ciitre municipiul Craiova, a imobilului -
teren, situat in municipiul Craiova, Aleea 1 Simnic, nr. 82

Consiliul Local al Municipiului Craiova, intrunit in sedinfa ordinara din data de
28.08.2025;

Avind in vedere referatul de aprobare nr.275961/2025, raportul nr.276516/2025 al
Directiei Patrimoniu si raportul de avizare nr.277053/2025 al Directiei Juridice, Asisten{a
de Specialitate si Contencios Administrativ prin care se propune cumpérarea
(achizitionarea), de cétre municipiul Craiova, a imobilului - teren, situat in municipiul
Craiova, Aleea | Simnic, nr. 82 si avizele nr.25/2025 al Comisiei I-Buget Finante, Studii,
Prognoze i Administrarea domeniului, nr.21/2025 al Comisiei 11]-Servicii Publice, Liberd
Inifiativd §i Relatii Internationale i nr.27/2025 al Comisiei V-Juridicd, Administratie
Publicé si Drepturi Cetajenesti;

in conformitate cu prevederile Legii cadastrului si a publicitatii imobiliare nr.7/1996,
republicata;

in temeiul art.129 alin.2 lit.c, art.139 alin.2, art.154 alin.] si art.196 alin.1 lit.a din
Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificérile si completirile ulterioare;

HOTARASTE:

Art.l. Se aprobd cumpdrarea (achiziionarea) de citre municipiul Craiova, a imobilului -
teren, in suprafatd de 21700 mp din acte §i 22016 mp din masurtori, situat in
municipiul Craiova, Aleea 1 Simnic, nr. 82, inscris in Cartea Funciard nr.200724
Craiova, identificat conform planului cadastral si planului de ansamblu din anexele
nr.1 si 2 care fac parte integrantd din prezenta hotérdre.

Art.2. Preful de pornire al negocierii se stabileste pe baza raportului de evaluare care se
supune aprobarii Consiliului Local al Municipiului Craiova.

Art.3. Se imputerniceste Primarul Municipiului Craiova sd desemneze comisia de negociere
si si reprezinte municipiul Craiova la Oficiul de Cadastru i Publicitate Imobiliara
Dolj si in fata notarului public, in vederea indeplinirii conditiilor de publicitate
imobilard previzute de lege.

Art.4. Cheltuielile ocazionate pentru perfectarea actelor notariale §i efectuarea procedurilor
de publicitate imobiliard prevézute de lege vor fi suportate de cétre municipiul
Craiova.

Art.5. Primaru] Municipiului Craiova, prin aparatul de specialitate: Serviciul Administratie
Publici Locala si Relatii cu Consiliul Local si Directia Patrimonju vor aduce la
indeplinire E;gﬂag_eriie prezentei hotarari. '

i

QP INTA. CONTRASE |EAZA,
AN SECRETAR GENERAL,
R Nicoleta MIULES"

) \ l



wr’ ANEXA 1
'J‘-'

e Oficiul de Cadastru §i Publicitate Imebiliard DOL) /A MOTALAEE! WO F4% )
ANCEL  giroul de Cadastrusi Publicitate Imobiliars Craiova o A

S EXTRAS DE PLAN CADASTRAL = s
mo i Thia 5
mn“mﬂl“l“ kil daat o e A
100173511470 Craiova, Al 1simnic, Nr. 82 =

Teren; 22.016 mp
Teran: intravilan
Categoria de folosinta{mp): Curti Constructii 22016mp

Plan detaliu
B T[] JET

317000

g
1,.
=
Ll

316500

2 5§

e
ol pems

Legenda
. Intravilan Legea 5 —_— !
a - iw E_ R T |
Legea 17 [__] Legea 165 : I
; Sistem de p-rme-:';nq\myéfu

Cooul G Verfare diit SATET podte f TSe3l pEBy




. AN 2
Plan de ansamblu LA Lo BAPRER ﬁ»?{%
x el

Legenda

— Intravlan

P A7 " SedinA
BoRNIE AE S 41:’*; s
) eniy/

P ———

L___JLegea7

E: Leged 165

Siztem da prowece Sterss 70

| i _ |
L e
g;"’-? - I_'- -..l"\'!. -/ ) 1
Sarcini tehnica (intersectii cu linfitle legild-<peciale) Semnat electronic
Legea 17, Art. 3 O

Ultima actualizare a geometriei; 30.05-20232
Data si ora generarii: 25-08-2025 12:05

Tt fans chr Ak ot paare T Toioes i ppd area AUt CEAT: doC raTEUie 13 Soreia TH iR e S T e Fag. 7 oin z



Plan de ansamblu

320000

§154080

245

Legenda

— Lo @ AN
[ Legea 17
[ Legea 165

. /1 A
oI\ N\ ¥ /. N

\‘:ZEI) ';:T-::—'_"H:?::.w- "‘,L ‘l‘-\'ﬂ—\_,--"’-|I

Sarcini tehnlce (intersectii cu Iimltehl’é;gi_lﬁn_':._spﬁ'—cfaler
Legea 17, Art. 3 O

Uitima actualizare a geometriei: 23-07-2019
Data si ora generdrii: 25-08-2025 12:12

Semnat electronic

ol de werificate o A0EET poate 1 IGlcs DENtrd wenGare) SUENTAILAT JocwmenuiL a daress Nip-iwow ancpl rovenficare  Pag, 2 din







LT
RUR

RecisTruL URBANISTILOR DIN ROMANIA
CONSILIUL SUPERIOR

CERTIFICAT

In baza Hotardrii nr 281 din ;7042019
Consiliul Superior al Registrului Urbanistilor din Roménia
acord3
master urbanist
ANA MARIA T. CONSTANTIN

dreptul de semnitur pentru
coordonarea elaboririi documentatiilor de urbanism :

«Dzow Planurile urbanistice zonale fmpreund cu regulamentele

locale aferente acestora
Pre@elﬁ{nl:t
Seria Dzonr. 0234 profci  dr.arh.
[ata emiterii ALEXANDRU M. SANDU

2 Us.2019



ROMANIA
JUDETUL DOLJ
PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAICIEA

Nr. 278544 din Gf a3.2a73

ERTIFI DE U
- Nr. din Mg%gl

In scopul : Elaberare documentatie PUZ pentru construire capacitate altemativa pentru producere energie termica
5| electrica

Ca urmare a cererli adresate de MUNICIPIUL CRAIOVA REPREZENTATA DE PRIMAR LIA OLGUTA
VASILESCU PRIN DELEGAT MARIN MONICA , cu domiciliul in judejul Delj , Municipiul Craiova, satul - :

cod postal . Strada AICUZA, nr. 7 bl. 5C. et, ap. telefon/Tax
=, e-mail Inregistratd la nr. 278544 din 26.08.2025,

pentru imobilul - teren si'sau construcyii - situat In judeful Dol] , Municipiul Craiova, satul . , Sector

codpogtal - | Aleea 1 Simnic -Str.Amu ului, nr. 82:30 bl =  BC. = g - ap.

- sau inscris In C.F, UAT Craiova |, nr, 200724;236576 , numérul topografic al parcelal sau identificat prin(3)

plan de situalie, numdr cadastral:200724;236575

in temeiul regiementarilor Documentatiei de urbanism faza PUG |, aprobatd prin Hotirarea Consiliului

Judefean/Local Craiova nr. 23/2000:554/2023/ 3
In conformitate cu prevederiie Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executari lucrarilor de constructli, cu modificarile s

completdrile ulterioare,

SE CERTIFICA:
1. REGIMUL JURIDIC
Teren intravilan proprietate privatd a numitilor Trasca Marin si Trasca Florentina conform extras C.F
nr.200724/27.08.2025 si alui chiciy Nicusor Alin conform extras C.F nr.236576/27.08.2025

2. REGIMUL ECONOMIC
Folosinta actuala a terenulyi - curli constructii
Destinatia dup& PUG -zona parcurl, recreere, turism cu interdictie de construire pana la elaborare PU.Z/PUD.,
afectat partial de strad3 propusa prin PUZ si aliniament de construibilitate
Suprafata terenuiui -5t=20258,00mp din acte si 29574,00mp din masuratori

{1) Numele si prenumele solicitantului
(2) Adresa solicitantului
(3) Date de indentificare g imobilului

FO-03-08-02 vers. 01 Pag, 1



3. REGIMUL TEHNIC

Conform F.U.G. aprobat cu H.C.L. nr. 232000, prelungit valabilitatea cu HCL nr. 554/2023, U.T.R. P16, amplasamentul este siluat
in Zona parcuri, recreere, turism cu interdictie de construire pana la slaborare PUZ.MPU.D., afectat partial de stradd propus prin
PUZ si aliniament da construibilitate si cu retrageri pentru imprejmuire de min. 5,00 ml si de min. 8,00 pentru construire din axul
propus al str. propusa prin PUZ (realizat vis-a-vis de amplasament, aprobat cu HCL nr. 700/2013- profil 4).

Se propune elaborare PUZ pentru construire capacitate alternaltiva pentru producere energie lermica si electrica

Conform Legii nr. 135/2014 (...) pentru completarea art 18 din Legea nr 24/2007 privind reglementarea si administrarea spatilor
verzi din intravilanul localitatilor "Terenurile inscrise in cartea funciara ca fiind Tn categoria curti-constructii, terenuri ce se afla in
proprietatea privata a persoanelor fizice sau juridice, nu pot fi inventariate sau declarate ca spatii verzi, in sensul legii, decat dupa
indeplinirea procedurii de expropriere, conform legislatiei in domeniu™.Prin PUZ se va preciza durata de valabilitate a acestuia.
Solicitarea se va face separat pentru avizul de oportunitate, pentru informarea publicului si pentru elaborare PUZ. Solicitarea de
informare a publiculul gi documentatia aferenta completatd, conf art 56, alin 6 si 7 coroborat cu art 37 din Ord 2701/2010 pl
aprobarea metodologiei de informare a publiculul se va face Tn baza unei cereri tip, anterior i separat de sol de aprobare a docum
urbanism in CL, ce ulterior va fi supusa dezbaterii publice. Investitorul afiseazd anuntul pe panouri rezistente la internper, cu
caracteristicile specifice In loc vizibil la parcela ce a generat PUZ-ul {conform Ord. 2701/2010) si publica Tn presd 2 anunturi la
interval de 3 zile intr-un ziar de circulatie locals. Documentatia de urbanism se va depune In max 15 zile de la finalizarea
dezbaterii publice, pentru a se pulea emite o hotdrdre a CL prin care se aprobd/se respinge doc.de urbanism.Propunerea se va
corela cu documentatiile urbanistice aprobate in zona sl se va prezenta pe suport topo vizat si receptionat OCPI: Se va respecia
RGU aprobat cu HG nr 525/1996 privind propunerea de parcelare a loturilor si dimensionarea cailor de acces. Locuri de parcare in
incinta conform RLU 488/2021; Titlul de proprietate in copie conform cu originalul (actul de expropriere) Extrasele C.F, certificatele
de nomenclatura stradala. PUZ-ul se poate emite numai In baza avizelor favorabile al detindtorilor de utilitati din zona, cu
respectarea conditilor din acesta, doar pt lucrari de construire ce nu vizeaza Intrarea in legalitate. Avizele detinatorilor de retele
solicitate prin prezentul certificat de urbanism, inclusiv aviz Mediu.Se va avea in vederea ca dupa aprobarea documentatiei PUZ,
obfinerea autorizatiei de construire se poate obtine doar dupa reglementarea juridica a cailor de acces propuse. Nu se vor face
comasari sau dezmembrari pe terenul care genereaza PUZ-ul, pana la aprobarea acestuia. Acordul autentificat al proprietarilor
terenurilor cu numerele cadastrale 200724236576

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat, in scopul declarat pentru:
Elaborare documentatie PUZ pentru construire capacitate altemativa pentru producere energie termica si electrica

Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire/desfiintare
i nu confera dreptul de a executa lucrdri de constructii

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:
in scopul elaberarii documentatiei pentru autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii - de construire/de
desfiinfare - solicitantul se va adresa autorititii competente pentru protectia mediului: Agentia pentru

Protectia Mediului Craiova, Str. Petru Rares, Nr. 1

In aplicarea Directivel Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluzrea efectalor anumitor profects publice §i privale asupra mediulul,
modificatd prin Directiva Consiliului 87/11/CE g prin Directiva Consiliului i Padamentulul European 2003/35/CE privind participarea publiculul la
eélaboraraa anumitor planuri §i programe In legfiturd cu mediul $i modificares, cu privire la participarea publicului §i accesul la justifie, a Dinactivei
BE/IITICEE §i & Directivel 98/61/CE, prin certificatul de urbanism s comunica solicitantulul obligatia de a contacta autoritatea teritoriald de mediu
peniru ca aceasta si analizere 5 53 decidd, dupd caz, incadrarea / neincadrarea projectulu investilisl publicelprivate Tn Bsta prolecielor supus
evaludri impactului asupra mediviui.

In aplicarea prevederiior Directivel Consiliulul 85/337/CEE, procedura de emitere a acordulul de mediy se desfisoard dupd emsiterea
Wqunummemmmwmeamummuwwmmqﬁuamwmm@dm
compatente.

Tn vederea saflisfaceril cerinfelor cu privire la procedura de emiters a acordului de mediu Buloritatea competenti pentru profectia mediulul
stabilegle mecanismul asigurdnl consultdri publice, centralizéni optiunilor publicului §i formulani unul punct doe vedere oficial cu privire 1a realizanes
imvastitied In acord cu rerultatele consultdnl publice.

In aceste condiii
Dupﬁplhhmwmcmﬁmdﬂurbanhm, TITULARUL are chligatia do a se ta la aufor competentd prolectia mediulul
in vederea eval inBiale a Investitied 5i stabiliri i evaludni efectsior tegm rrasdiuiul. Iuﬁlﬂpﬁe:"w investitiel se va
s e qmiﬂl actul all autoritati mm% plmpgumctil: madrultjunlm i ands

I si In care puloritalea tantd prolectia mediului stablesle necesitalea evaludri efectelor investifiel asupra mediuiul, solcitantul
are h&ammmmmumwumﬁmu mﬂhuma::umﬁ'zrﬁnw autorizaned axeciibn

In siuajja in care, dupd emiterea Centificatului de urbanism ori pe parcursul derular de evaluare a efecielor i el asupra mediului
mmeﬂuﬁfhmmrmmm.mwwp.m-mmewuumméﬂmw.
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5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE va fi insotitd de urmitoarele

documente:
a) cerlificatul de urbanism; .
b) dovada fitlului asupra imobilului, teren sifsau constructii, sau, dupa caz, extrasul de plan cadastral actualizat la zi

§l extrasul de carte funciara de informare actualizat la zi, In cazul Tn care legea nu dispune altfel (copie legalizata);
¢) documentalia tehnica - D.T., dupd caz; (2 exemplare originale)

OD.TALC. OD.T.0.E. OD.T.AD.
[ Copie D.T. pentru acordul/autorizatia administratorului drumului pentru bransamente/racorduri excutate pe
domeniul public la infrastructura tehnico-ediiitard existents in zond

d) avizele i acordurile stabilite prin certificatul de urbanism:
d.1) avize gi acorduri privind utilitdtile urbane si infrastructura:

U Alimentare cu apa - Compania de ApaOTelefonizare - Orange  Remania Alte avize/acorduri
Oltenia Cominications SA COSTGN Medias

O Canalizare - Compania de Apa Oltenia [ Salubritate - SC Iridex Group Salubritate OSNGN Romgaz Ploiesti -
O Gaze naturale - ENGIE - Distrigaz Sud SRL . DEPOGAZ Ploiesti SR.L.
Retele U Transport urban - RAT Craiova © E Transelectrica

O Alimentare cu energie electrica - CEZ - O Politia Rutiera OS.C. Flash Lightning
Distributie Energie Oltenia O Prime Telecom Services S.A.
DAlimentare cu energie termica - SC OTERMOELECTRICA
Termo Urban Craiova SRL | [E Societates

OS.C. CONPET Electrocentrale Craiova 2
OS.N.F. PETROM ORCS&RDS

UAcord  autentificat al  proprietarilor
perimetral afectati de functiune

d.2) Avize $i acorduri privind:
B securitatea la incendiu  © O protectia civila O sénétatea populatiei
d.3) avizele/acordurile specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora :

d.4) studil de specialitate -
Studiu geotehni¢;P.U.Z intocmit conform Ghid privind metodologia de elaborare si continut-cadru al PUZ, conform
Legii nr. 350/2001 si Ord. nr. 233/2016,

e) B Punctul de vedere/actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului (copie)
f) documentele de plata ale urmatoarelor taxe (copie)

Prezentul certificat de urbanism are valabiltate de 24  luni de |a data emiteril,

PRIMAR, SECRETAR GENERAL,
Lia Olguta Vasilescu [ Nicofetg Miutescu

F "__-'
2 FE =8
: :

PT. ARHITECT SEF,

o MeonicalMarin
e I 5=
Achitattaxade 0  lei, conform chitantei nr. _—— din fS‘(‘J _ -
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului DIRECT la data de __*'FC\ / j"

PT. SEF SERVICIU,

INTOCMIT
meﬂn Ritesdin

O FO-O‘S;B'-DZM.‘E;EQ_E

/

Stefan Floresc ' g






=N N/
BNEPaER

. [‘ Ej . ] H I-_.I-II 7] : ] ..:-1'.|
| [ &

~4_§.P iy il | €
PRIWAS A M UNICIPI LU B siaun -

.
i

e » ‘HHne = . |
= ke : W R LRV N r— /)
Ty
— T PESASEDR .- v l i)
3 e B R =
FEENEE YW '#E%”?f=

. [___J‘_{

"
.3

th

I

eack,\2 oo
IBET L 'h’eu

ST

=N
¥ ndaa j :_l'..

J2i;
e

ic |

‘1‘2\ 1"|J|Tu?n5_
i

+.'

M
"
N
T

~JPRIVARIA MUNICIPIULUL CRAtOVA







| -
wittSia | ogo o W 200 [vArIOE - CHNHIL I SNMLSNGD YNOE
- o
Wil L} LD - v LW F3 ¥ INS 010 -
o BWEE BZ'gz 09'62 EER T TET __,“m_n_w ”ru.uiu .
ML O LW LMY L2 Han, ILVE WRoE i
9D 280 0ro ZH 0 A :
Gre ._.m.n 0'g oo U mupa) i !
L1 fL T oa'n 1£a R R Y ; i
MLVIINNWGD 30 3 Viioz o) ..._......._,........... IS
. ; ) ; EN SIHILNI D IDIANTS LML S : 4s rr
' gy L 0o no'e 12 TAUDITVOD AUNINDE ¥ XN YHOE 'S g
5__ il ove 0o'o Sk R LT e — = o TR ; m \ i
P i —
ey , . ; : IPeLIVNE 30 D0 O3 . et o -
. , el 'y i e UMM YHOZ € f..lr]ll_-.. : ._.Ew‘-l_ﬂ..__ m & o~ -
e i 74 =
: ‘ FV O30 ¢ 00N T 1LY LIN g5 = i
i ) el \ ki f:B.niJ.:.r..I 1S JANINDOT VLXIN YNOZ 2 > sl 7
: o )T TATETY - az R
oL ool o 00'0 et ‘ - L.ww..n i
=% W Viaw WH ) = m.m.]. 7 ]
= = o =
b1 | +
| 8NdOuy ANAL _ TYHOLL NS 3802 ; # .w 2 L §
3L INVIE ot P
FIVNOLIIE 335Vl [ ;
H30 AUNWYOVEEN N0 Zveirs [ E
NV UAVELNI NI (ZY31S .
U2 - 469 NG - TYNOLLYN WNHG |
IHNWNYG <
YN SULVHISININGY NINEL EE— i -
HILLWNED D3 LOH 30 YNDZ 77777 e —
INNWOD V 3LDH108 30 YNOZ ; 4 ?.._H *

i
......

LONONOD 103108 30 YNOZ 7 M ﬂumcm. By g
434 JLVOINTINOD 30 1V0 YNOZ [ SN Ve

Yior 40N N T4
Vi e
LNy ILYINWOD 30 IvD wNOZ [ UL RTRTIT VIV,

30 3D118N IZHIN ILYLS YNOZ E\ . LRTTENTY,
LLWANY I YNOZ / 30430 YNOZ [ o} Wt =
VIVIO3dS JILVNILSIA N2 wNoz [ ¢ w.ﬁﬁﬁ..ﬁ._uu. r.._éf.

218N STHALN 30 IDINNES 1S
10D 3ININD0T 30 vixw ynoz [

<307 ALINAO 30 ILVLINA |8 .
QN2 ILNINDOT 30 viXiW ¥NOZ [

OITENG STHILNI 30 1DMHTS S r—
0 N2 IININDOT 30 voxaw vwoz L]
VWIDEH NI ALNINDGT 30 YHO? —
AHVIIHINGZ . {




MUNICIPIUL CRAIOVA
PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA

Str. A L Cuza, Nr. 7 Ted.: 40251/416215
num.m's Fax: 802514411561 M RC
consiliviocal@primariacraiova.ro
wirw. primariacraiova.ro 150 %001 Certificat ne BASC
CERTIFICAT
de nomenclatura stradali

Nr. 3106 din 29.08.2025

&mmammumuulmLmnmmammmmsum
VASILESCU prin_ delegat MONICA MARIN cu domiciliul fn ROMANIA, judeful DOLJ, Municipiul Cralova, Strada
Alexand- * - inregistrata la nr. 283606 din 20.08,2025, avind caltatea de si umare a verificirior
efectuats 1o niveiu compartimentului de specialitate al autoritatilor administratiei publice locale se atest c3 imobilul situat
la adresa;

Aleea 1 Simnic, nr. 82 fostfosta Tarlaua 6 Parcela § figureaza in Nomenciatorul Strizilor Municipiului Craiova Ia adress:
Aleea 1 Simnic, nr. 82

Mrﬁsumfamde-mmnﬁmlmdumﬁﬂamﬁndaﬂm.-.

Prezentul certificat s-a eliberat pentru nmmmaurhnimupmnmmmcmncwm
Alternativa pentru Energie termica si electrics

Prezentul Certificat s-a emis pentru imobilul In suprafald de 21700mp din acte §i 22016mp din masurdtor cu nr.cd. 200724
(nr.cd. vechi 8912), CF nr.200724 (nr. CF vechi 15582) - proprietatea privatd a numifiior Trasea Marin §i Trasca Florentina,

Nume si pranume Funclia e .i, _"'-'-'a.*““‘.m

Veerificat: Monica Marin Pt. Arhitect Sef { . "f: i
1~ et
Verificat: Stefan Florescu Pt Sef Serviciu Rl =
Intocmit: lonela Loredana Inspector Ny =
Ciontoiu f
284U 1%

Achitat taxa de: — lei cu chitanta nr.: fara taxa dn /T-00. 2007
Achitat tax3 de urgentd:  lei cu chitanja nr; din
Nota:

1. Prezentul mrﬁﬁmlnumnshhfaﬁhdanmﬂulatusinuﬂmimammm
z,mnmamrmwmuinmmmmmﬁ vé prezental la Directia de Impozite si Taxe
Lumieummmmmmmwdpwcmmmrmmﬁmﬂmﬁmmmmmmmmm.
3. Pentru obtinerea tabiitei cu noul numér administrativ v3 rugim 3 va adresati Serviciului de Siguranta al Circulatiei
Urbane din cadnil RAADPFL.

4. Prezentul certificat ramane valabil pana la renumerotari factoriale, respectiv atribuir de denumiri de strazi in zona.
F.0.03.12.02 VERS. 03



DUPLICAT

CONTRACT DE VANZARE -
Intre pargile: . e \
1. CI:!]CI'[I NICUSOR-ALIN, cetitean romén, CNP ¢u domiciliul In Mun,
Craiova, str. T or. ,blL} ,sc. e apl jud Dolj, identificatd cu seria  © or.
necasitorit, In calitate de viinzdtor si

2. MUNICIPIUL CRAIOVA, cu domiciliul fiscal in Mun.Craiova, Strada Alexandru Joan Cuza,
nr.7, jud. Doli. avind codul fiscal 4417214, reprezentat prin DUTU DANIELA NICOLETA, cetifean
romin, CNP cu domiciliul in Mun. Craiova,
jud. Dolj, identificati cu ¢ seria  ’ nr.: eliberata de SPCLEP Craiova, in baza Dispozifiei nr.
4523/27.10.2025 emisa de Primiria Mun,.Craiova, in calitate de cum piritor

Aviind in vedere:

* Hotarirea nr. 345 privind cumpdrarea (achiziionarea) de citre Municipiul Craiova a
imobilului-teren situat in Mun. Craiova, str. Amurgului, nr. 30, Tarlaua 6, Parcela 8, jud
Dolj, eliberatd de Municipinl Craiova- Consilinl Local Al Municipiului Craiova.

* Hotlrirea nr. 390 privind aprobarea raportului de evaluare avdnd ca obiect preful de
pornire al negocierii prefului de achizifie a terenului situar in Mun. Craiova, str.
Amurgului, nr. 30, Tarlaua 6, Parcela 8, jud. Dolj, inscris in Cartea Funciard nr. 236576 a
loc. Craiova, eliberatd de Municipiul Craiova- Consiliul Local Al Municipiului Craiova.

o Procesul-verbal nr.357614/23.10.2025, eliberat de Primdria Mun. Crafova, jud. Dolj.

A INTERVENIT PREZENTUL CONTRACT DE VANZARE iIN URMATOARELE CONDITII:

Subsemnatul, CHICIU NICUSOR-ALIN, vind MUNICIPIULUL CRAIOVA, reprezentat
prin DUTU DANIELA NICOLETA, INTREG DREF DE PROFRIETATE ASUPR

situat in Mun. Craiova, str. Amurgului, nr, 30, Tarlaua 6, Parcela 8, jud. Dolj, zona compus din teren
intravilan in suprafatd de 7.558 mp., identificat cu nr. cadastral 236576,
236576 a loc. Cralova, PE] A RA I H ;

nr363281/28.10.: m iS4 ! e i i,

Imobilul descris mai sus a dobindit de mine, vinzitorul, CHI NICUSOR-ALIN, conform
Contractului de donajie autentificat sub nr. 407/16.03.2020, de notar public Ungureany Duval Anamaria
Andra, cu :adiul!anéﬁﬂava.jud. Dalj.

Subsemnatul, CIU NICUSOR-ALIN, declar pe propria rispundere sub sancliunile previzute
de art. 326 Cod Penal cu privire la declarafiile neadevarate, urmétoarele:

- U sunt in niciuna una din situatiile previzute de lege care atrag incapacilatea de a vinde;

- imobilul ce face obiectul prezentului contract nu este grevat de sarcini §i nu s-au constituit drepturi
reale in favoarca altor persoane, aga cum rezultd din extrasul de carte funciard pentru autentificare
nr.291952/30.10.2025, eliberat de Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Dolj, ou a jesit din circuitul
civil §i nu a trecut in proprietatea statului in baza vreunui act normativ, intelegind s garanteze cumpéritorul
impotriva oriciror evictiuni partiale sau totale conform art. 1695 Noul Cod Civil.

- imobilul ce formeaz obiectul prezentului inscris nu este clasat ca monument istoric, ansambly sau
sit arheologic, nu face obiectul unor litigii sau unor proceduri administrative de retrocedare a proprietitii in
baza legilor speciale sau proceduri de expropriere §i nu face obiectul unui patrimeniu de afectajiune

- imobilul se afl4 in intregime In proprietatea mea, nu a fost adus aport in naturd in cadrul vreunei
societi]i comerciale, nu face obiectul niciunui contract de comodat, nu este inchiriat 5i nici nu s-a promis
inchirierea, vinzarea sau constituirea vreunui drept asupra acestuia, nefiind instriinat sub nicio forma unei
terje persoane §i nici nu face obiectul vreunei alte promisiuni de Instrilinare, pind la data incheierii prezentei
conventii, fiind in mod legal §i continuu in proprietatea societdfii, de la data dobéindirii §i pn& in prezent;

- declar ca de |a data dobdndirii, imobilul nu a facut si nu face obiectul vreunui litigiu judecéitoresc,
acjiune, procedurs asiguratorie sau de executare, declangat impotriva mea, in considerarea calitijii mele de
deplin proprietar §i nu am-cunogtinga despre nicio ameninjare din partea vreunei terje persoane sau autoritafi
de a actiona de o asemenea manier, imobilul nefiind grevat de sarcini.

- imobilul nu face obiectul unei revendicari, fie cu bund credin{s, fie cu rea credingd, in baza unui
drept de proprietate imobiliard al unui ter} in baza unor circumstante de fapt, erori de inregistrare, prevederi
ale legislafiei cu privire la restituirea proprietifilor expropriate fird desplgubiri corespunzitoare sau in baza
oricéror alte circumstante sau prevederi ale legii;

g




- imobilul nu este revendicat conform Legii 10/2001 privind regimul juridic al unor imobile preluate
in mod abuziv in perioada 6 martie 1945 - 22 decembrie 1989 si nu exist litigii in desfisurare in legiturd cu
acesta; -

- declar si garantez cumpdritorul in legdturd cu imobilul ce face obiectul prezentei conventii, ¢ toate
transferurile succesive ale dreptului de proprietate, precum si toate actele de administrare §i/sau procedurile
realizate in legéturd cu emiterea titlurilor de proprietate au fost efectuate in conformitate cu toate prevederile
si procedurile legale aplicabile la data respectiva;

- imobilul nu este grevat de vreo clauzi de inalienabilitate sau insesizabilitate legal¥ sau
convenfionald, intelegind si il garantez pe cumpdritor Impotriva oriciror evictiuni partiale sau totale
conform art. 1695 Noul Cod Civil.

- toate informatiile furnizate si documentele prezentate pentru incheierea prezentei conventii sunt
adevérate §i originale.

Imobilul are taxele si impozitele achitate, dupi cum rezultd din Certificatul de atestare fiscald
nr.366297/30.10.2025, eliberat de Prim#ria Mun. Craiova, Directia de Impozite si Taxe, Jud. Dolj.

Pretul, stabilit prin procesul-verbal nr, 357614!23 10.2025, eliberat de Primiiria Mun. Craiova,
jud. Dolj, este in sum3 de il ), pret care nu
include TVA, si care s-a achitat integral prin viramenr pancar 1n contul nr 1 0600

_ deschis la Raiffeisen Bank SA, pe numele vinzitorului, Chiciu Nicugor-Alin, conform OP
. nr.7762 din data de 29.10.2025 si extrasului de cont al viznidtorului din data de 30.10.2025.

. Conform art. 1.504, daca plata se face prin virament bancar, ordinul de plati semnat de debitor si
vizat de institufia de credit plititoare prezuma efectuarea plitii, pand la proba contrard. Pirfile convin si
acceptdi ci dovada platii prefului se face cu OP-ul semnat §i vizat de banci.

Noi, partile, declarim cd ni s-au pus in vedere prevederile art. 1660 Cod Civil cu privire la
seriozitatea prefului, prevederile Legii nr.70/2015 pentru intirirea disciplinei financiare privind operatiunile
de incaséri si plati in numerar, precum si dispozitiile legale din Codul fiscal si cele privitoare la prevenirea si
combaterea evaziunii fiscale.

Transmiterea proprietiitii cu toate atributele sale si predarea imobilului, eliberat de toate
bunurile mobile ale mele, ale vinzitorului, impreuni cu tot ceea ce este necesar pentru exercitarea
liberi si nefngriditi a posesiei se face citre cumpdéritor, astizi, data autentificirii contractului.

Noi, parfile, declardm ci pretul convenit este sincer si serios i ¢d notarul public ne-a adus la
cunostint3 dispozitiile art.1660 NCC cu privire la seriozitatea prefului, precum si ale art.1665 NCC cu privire
la pretul fictiv i preful derizoriu i declariim c# pretul reflects justa valoare de piat a imobilului.

Subsemnatul, CHICIU NICUSOR—ALIN garantez cumpdéritorul contra evictiunii §i a viciilor
imobilului, conform prevederilor art.1695 si art.1707 Noul Cod Civil. A fost indeplinit de citre cumpéritor,
obligatia de verificare a stiirii in care se afld bunul imobil, azi data autentificiirii contractului de vénzare,
pentru a descopen viciile aparente, pe care vanzitorul, avea obligatia si le remedieze de indatd (dac3 ar fi
fost constatate de ¢étre cumpdrator), precum si eventualele vicii ascunse (art. 1690 Noul Cod Civil).

Conform art. 1690 Noul Cod civil, bunul trebuie si fie predat in starea in care se afld la momentul
incheierii contractului, constatata de catre cumpéritor la data predirii imobilului urménd si fie eliberat de
toate bunurile mobile ale vénzatorului.

Subsemnatul, CHICIU NICUSOR-ALIN, declar ca a pus la dispozitia cumparatorului toate
documentele pe care le detin si care pot avea consecinte asupra drepturilor si obligatiilor privitoare la
proprietatea care este instrainata, iar cumparatorul declard ca a primit aceste documente si a luat
cunostinta despre continutul acestora.

MUNICIPIUL CRAIOVA, reprezentat prin DUTU DANIELA NICOLETA, declari ci a
cumpiirat de la CHICIU NICUSOR-ALIN, imobilul - teren intravilan descris mai sus PENTRU A
INTRA _iN DOMENIUL PUBLIC AL MUN.CRAIOVA., cu pretul de ~°°°° lei
( .5 pret care nu include TVA, pe care i-a achitat
integrsl, prin virament.

MUNICIPIUL CRAIOVA, reprezentat prin DUTU DANIELA NICOLETA, in calitate de
cumpiritor, declard ca si-a indeplinit obligatiile previzute de art.1690 alin 2 Noul Cod Civil de a verifica
starea bunului imobil, acesta va fi predat in starea in care se afld azi data autentificdrii contractului
(constatati personal de cumpdéritor), obligatia rispunderii vénzitorului pentru vicii ascunse raménand
aplicabil (art. 1707-1714 Noul Cod Civil).

MUNICIPIUL CRAIOVA, reprezentat prin DUTU DANIELA NICOLETA, in calitate de
cumparétor cunoagte situafia de drept §i de fapt a imobilului pe care il cumpdr, stie ca acesta a fost dobandit
de vénzitor in modul ardtat mai sus, ¢i nu este grevat de sarcini, nu a iesit din circuitul civil si nu a trecut in
proprietatea statului in baza vreunui act normativ, intelegind si 1l cumpire pe riscul siu, fird ca prin aceasta
s elibereze vanzitorul de evicjiunea previzutd de Art. 1695 Noul Cod Civil.

Noi pirtile contractante declarim ci am luat cunostinti ci este nuli vénzarea prin care partile se
inteleg ca printr-un act ascuns sa declare un pref mai mare decit cel care se declard in actul autentic, nulitate
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care se extinde atdt asupra actului ascuns cit §i asupra celui autentic. Noi, parfile contractante, declarim ci
pénd in prezent nu am incheiat nici o promisiune bilaterald de vdnzare-cumprare privind imobilul ce face
obiectul prezentului contract prin care si ne infelegem la alt prej decét cel specificat in contractul de vinzare,
iar preful declarat in prezentul contract de vinzare reprezintd preful real la care se tranzacjioneazi imobilul.

Subsemnatl, CHICTU NICUSOR-ALIN, declar pe proprie rispundere sub sancfiunile previzute
de art. 326 Cod Penal cu privire la declarafiile neadevirate ci sunt neciisitorit.

Noi pértile contractante declarim ci am luat cunogtingd de dispozifiile Legii nr. 129/2019, privind
prevenirea §i sanctionarea spilirii banilor, iar cumpdriitorul declary ci suma reprezenténd prejul nu provine
din actiuni care duc la incilcarea dispozitiilor legale prevaizute in Legea 129/2019.

MUNICIPIUL CRAIOVA, reprezentat prin DUTU DANIELA NICOLETA, in calitate de
cumpdrtor, declard cii se va adresa personal Primdriei Locale pentru inregistrarea in evidenfele fiscale a
prezentului contract de vénzare, in termen de 30 de zile incepind de azi, data autentificrii prl:z;mtului
contract, fiirfi obligativitatea intabuldrii prealabile a actului de proprietate.

In baza art. 35 din Legea 7/1996 republicats, cu modificirile 5i completirile ultericare §i, in
iile previizute de acesta, prezentul contract de vénzare va fi inscris din oficiu in Cartea Funciari de
notarul public. Cheltuielile ocazionate de incheierea prezentului contract sunt suportate de
CIPIUL CRAIOVA, in calitate de cumpdiriitor,

: Noi pérjile declarfim cf ni s-au adus la cunostin{i prevederile Regulamentului (UE) 2016/679 al
dt@ibmentului European si al Consiliului din 27 aprilie 2016 privind protectia persoanclor fizice in ceca ce
ITyCs mﬂmﬂdﬂﬂwmmtﬁpﬂﬁnﬂﬂmpﬂﬂnﬂlibm:cucuhucadeGﬂde:bmgama

frelucrarea datelor noasire personale In scopul autentificirii prezentului act.
Noi, partile contractante, declariim ci am luat cunogtingd de confinutul prezentului act pe care l-am
injeles in intregime. Totodats, declarim c& am luat la cunostinja de toate clauzele inserate in prezentul act,
clauze ce reprezintd voinfa noasirdl si corespund injelegerii noastre amiabile. Totodat, declarim cf nu exist
clauze contrare voinfei noastre §i ca urmare a ldmuririlor date de notarul public din oficiv gi la cererea
noastrd, injelegem sensul toturor termenilor utilizagi in tehnoredactarea prezentului act, precum si toate
consecinfele ce decurg din executarea acestora pe care le acceptdm intocmai, suntem de acord cu confinutul
s §i ne exprimdm consim{iméntul pentru incheierea acestuia in mod liber, serios §i in cunostingd de cauzl,
consimiimétul nefiind viciat. Constatind c# acest act corespunde intocmai vointei noastre, am semnat unicul
exemplar.
Redactat gi tehnoredactat la Societatea Profesionald Notariald "Furtund §i Ungureanu-Duval” din
Craiova, str. Doljului nr. 12B, parter, sp.com.3, Jud. Dolj, intr-un exemplar original, care se plistreazi in
arhiva biroului notarial i duplicate din care unul se pistreazd in arhiva biroului notarial, unul pentru
cartea funciarfi §i patru se elibereaza plrtilor, azi, data autentificirii actului.
J VANZATOR,

55 CHICIU NICUSOR-ALIN

CUMPARATOR,
MUNICIPIULUI CRAIOVA, reprezentat prin 8§ DUTU DANIELA NICOLETA
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DUPLICAT

CONTRACT DE VANZARE

Intre subsemnatii §i subscrisul:

1 TRASCA MARIN, CNP ) , cu domiciliul in comuna | , sat.
] judeful Dolj, identificatcu  serial’ ~ nr , emisd la data de 20.02.2025 de
SPCLE¥ Melinesti, in calitate de vinzitor, in nume propriu; e

2. TRASCA FLORENTINA, CNP , cu domiciliul in Mun. Craiova, str.
J . bl ic et ap. Judep.ll Dolj, identificaticu seria Inr
erms& la datu de 100 l.'i‘? 2020 de SPCLEP Craiova, in calitate de vinzdtoare, in nume propriu; -—-

3. MUNICIPIUL CRAIOVA-domeniul public, cod fiscal 4417214. in calitate de

cumpiiritor, reprezentat de DUTU DANIELA-NICOLETA, CNP wewu.-= -, Jomiciliaté in
Municipiul Craiova, : or. . bloc , scara , apartament , judeful Dolj,
posésoare a  seria eliberatd la data de 20.12.2019 de SPCLEP Craiova, imputerniciti

prin Dispozitia nr. 4523 din data de 27.10.2025, emis de Primarul Municipiului Craiova gi avénd in
vedere Hotdrdrea nr. 344 din data de 28.08.2025 a Consiliului Local al Municipiului Craiova, privind
cumpdirarea (achizitionarea) de clitre Mun. Craiova a imobilului-teren situat in Mun. Craiova, Aleea
1 Simnic, nr. 82, Hotdrdrea nr. 391 din data de 13.10.2025 a Consiliului Local al Municipiului Craiova
privind aprobarea raportului de evaluare ce are ca obiect prejul de pornire al negocierii/achizitiondrii,
de ciitre municipiul Craiova, a imobilului-teren situat in Mun. Craiova, Aleea 1 Simnic, nr. 82, inscris
in Cartea Funciard nr. 200724 a loc. Craiova, precum §i Procesul verbal de negociere nr. 357624 din
data de 23.10.2025 al Primé#riei Municipiului Craiova;

Avénd in vedere c# prin Hotdrdrea nr. 344 din data de 28.08.2025 a Consililului Local al
Municipiului Craiova, s-a hotirit cumpdrarea (achizitionarea) de céitre Mun. Craiova a imobilului-
teren situat in Mun. Craiova, Aleea 1 Simnic, nr. 82, Procesul verbal de negociere nr. 357624 din data
de 23.10.2025 al Primériei Municipiului Craiova §i prin Hotdrdrea nr. 391 din data de 13.10.2025 a
Consiliului Local al Municipiului Craiova s-a aprobat raportul de evaluare ce are ca obiect preful de
pornire al negocierii/achizifiondirii, de citre municipiul Craiova, a imobilului-teren, in suprafad de
21.700 mp din acte i 22.016 mp din masurétori, situat in Mun. Craiova, Aleea 1 Simnic, nr. 82, inscris
in Cartea Funciars nr. 200724 a loc. Craiova, a intervenit prezentul contm::t de véinzare in urmétoarele

conditii:

Subsemnatii, TRASCA MARIN si TRASCA FLORENTINA, vindem subscrisului,
MUNICIPIUL CRAIOVA, reprezentat de DUTU DANIELA-NICOLETA, imobilul proprietatea
noastrd situat in Mun. Craiova, Al. 1 Simnic, nr. 82, judetul Dolj, fost T6, P8, compus din teren
intravilan in suprafaii de 21.700 mp (doudzecisiunumiisaptesutemp) din acte si 22.016 mp
(doudzecisidouimiisaisprezecemp) din misurdtori, categoria de folosinid curfi constructii,
identificat cu nr. cadastral 200724 si inscris in Cartea Funciari nr. 200724 a localitiitii Craiova,
(nr. cadastral vechi 9912 si nr. CF vechi 15582), imobil ce va face parte din domeniul public al
municipiului Craiova. —————-

Imobilul se afld in zona C a localitétii.

Noi, viinzitorii, declarim ci am dobéndit imobilul descris mai sus conform contractului de
viinzare autentificat sub nr. 3580/20.09. 2{]24 de Notar Public Cantir Elena de la Camera Notarilor
Publici Craiova.

Noi, vinzitorii, declarim sub sanctiunile prevazute de art, 326 Cod Penal, privind falsul in
declaratii, ci nu suntem in niciuna dintre situagiile prevzute de lege care atrag incapacitatea de a
vinde i ¢ bunul imobil ce formeaza obiectul prezentului inscris nu este clasat ca monument istoric,
ansamblu sau sit arheologic, nu face obiectul unor litigii sau unor proceduri administrative de
retrocedare a proprietiii in baza legilor speciale sau proceduri de expropriere §i nu face obiectul unui
patrimoniu de afectatiune, este proprietatea noastrii, nu a fost instrdinat, nu au fost constituite drepturi
reale in favoarea altor persoane sau incheiate pacte de optiune sau promisiuni de vinzare cumpdrare

1




a acestui bun, niciun tert nu are drept de preemtiune in ceea ce priveste imobilul sau pérti din acesta
(sau orice drept asupra acestuia, In tot sau in parte), nu este sechestrat, grevat de sarcini si urmariri de
orice naturd, nu a fost scos din circuitul civil §i nu este grevat de vreo clauzi de inalienabilitate sau
insesizabilitate legald sau conventionala. ----
Imobilul nu este grevat de sarcini §i nu s-au constituit dreptun reale in favoarea altor
persoane, dupa cum rezultd din extrasul de Carte Funciari pentru autentificare nr. 288009 din data de
27.10.2025, eliberat-de OCPI Dolj - BCPI Craiova.
Pretul stabilit de noi, partile contractante. conform Proceenini.sarhal da negociere nr. 357624

din data de 23.10.2025, este de lei ( swssvencvg.

: ei), pret pe care noi, vanzitorii, l-am primit integral, in contul RO(

~maresrl et "“24 deschis la Raiffeisen Bank SA, pe numele Trasci Marin, conform ordinului de
plata nr. /sov ain qata de 28.10.2025.
Pirtile declari cd pretul previzut in prezentul contract de vinzare nu include TVA,

astfel cum rezulti din Procesul-verbal de negoclere nr. 357624 din data de 23.10.2025 si din art.
1 alin. 2 al HCL nr. 391/13.10.2025.

Avand in vedere legalitatea obligatiei de platﬁ a TVA, in cazul in care vanzitorii vor fi ”

considerati, de ciitre organele fiscale competente, persoane impozabile, sub aspectul TVA, -~

cumpiritorul se obligi si pliteascd vinzitorilor TVA aferent prezentei tranzactii. =----==e-smeeee. -
Imobilul are taxele si impozitele achitate, dup cum rezulté din certificatul de atestare fiscald .

nr. 361208 din data de 27.10.2025, eliberat de Prim#ria Municipiului Craiova - Directia de Impozite
si Taxe. ---
Transmiterea de drept si de fapt a proprietatii si predarea imobilului, adicd punerea lui la
dispozitia cumpdritorului, impreuni cu tot ceea ce este necesar pentru exercitarea libera si neingradita
a posesiei, conform art.1685 Cod Civil se face incepand de azi, data autentificarii prezentului contract.
Cumpdératorul, reprezentat de DUTU DANIELA-NICOLETA, are obligatia de a verifica starea in
care se afla bunul imobil la momentul predrii pentru a descoperi viciile aparente, pe care noi,
vanzatorii, avem obligatia si le remediem de indat¥, precum si eventualele vicii ascunse. ----=-==------

Noi, vénzatorii, declarim sub sanctiunile previzute de art. 326 Cod Penal cé nu cunoagtem
ca imobilul s3 aiba vicii ascunse sau aparente. s -

Noi, vanzitorii, garantdm cumpdaratorul contra evictiunii si viciilor, conform art. 1695 si art.
1707 Cod Civil. ---= -

Noi, vanzitorii, declardm cd suntem beneficiarii reali ai sumei incasate din prezenta vanzare,
iar bunul face parte.din patrimoniul nostru personal. ----

Subscrisul, MUNICIPIUL CRAIOVA, reprezentat d¢ DUTU DANIELA-NICOLETA,
declar c& am cumprat de la numitii, TRASCA MARIN si TRASCA FLORENTINA, imobilul de
la adresa de mai sus, a carui situatie de drept si de fapt o cunosc, stiu c& acesta a fost dobéndit de cétre
vanzitori in modul aritat, ci nu a iesit din circuitul civil, intelegénd si 1l dobéndesc féra si eliberez
véanzatorii de obhga;:a de garantie pentru evictiune previzuta de art. 1695 — Cod Civil. -------s-nenev

Preful stabilit de noi, partile contractante, conform Procesulu:-verbal de negociere nr. 357624

din data de 23.10.2025, este de lei (
] Jlei), pret pe care eu, cumpérﬁtorul reprezentat de DUTU DANIELA-
NICOLETA declar ¢4 l-am achitat integral, incontul R~~~ ~ """ 77T 77T 077 deschisla

Raiffeisen Bank SA, pe numele Tragca Marin, conform ordinului de platd nr. 7760 din data de
28.10.2025. ----
De asemenea, noi partile, declardm ci ni s-a pus in vedere de notarul public si mentiondm in
act pretul real al vanzirii ce face obiectul prezentului contract de vanzare si declardm sub sanctiunile
prevazute de art. 326 Cod Penal privind falsul in declaratii ca acesta este in sumd de :
( o e i A e T e B Bl)
Eu, cumpatatuiui, ieprezemiat ae vu § U DANIELA-NICOLETA, declar ci m3 voi adresa
Directiei de Impozite si Taxe a Prim&riei Mun. Craiova, pentru inregistrarea in evidentele fiscale a
prezentului contract de vanzare, in termen de 30 zile incepand de azi, data autentificarii prezentului

contract.
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x 51 suntem de acord cu continutul lui.

Noi, pér{ile contractante, declardm ci am luat cunogtinid de prevederile art. 9 lit. b din Legea
nr. 241/2005, cu privire la evaziunea fiscali.
Noi, partile contractante, declarim cf am luat cunostinii de dispozifiile Legii nr. 129/2019
privind prevenirea 5i combaterea spalirii banilor §i finanffirii terorismului, precum §i pentru
modificarea §i completarea unor acte normative, iar eu, cumpdritorul, reprezentat de DUTU
DANIELA-NICOLETA, declar ci suma reprezentind prejul vinzirii, nu provine din acfiuni care
incalci dispozitiile previizute in Legea 129/2019.
Subsemnatii, TRASCA MARIN si TRASCA FLORENTINA, declardim pe propria
rispundere cA suntem c#isitorifi sub regimul comunité{ii legale de bunuri, am dobindit imobilul in
modul descris mai sus, fiind bun comun si nu am incheiat conventii matrimoniale cu privire la regimul
juridic al bunului imobil ce face obiectul contractului. -
Lucririle de publicitate imobiliari se vor indeplini de notarul public, potrivit dispozifiilor
Legii nr.7/1996.
Cheltuielile ocazionate de incheierea prezentului contract sunt suportate de cumpérator.-----

AT N Valoarea minimi a imobilului stabilitd conform studiului de piatd realizat de citre Camera

‘Notarilor Publici este de © -

] Noi, pirtile contractante, declarm cf am citit prezentul act, am infeles pe deplin toate clauzele
‘cuprinse in acesta, ni s-au explicat efectele juridice ale acestuia, avem capacitatea legald de a contracta

Tehnoredactat la SOCIETATEA PROFESIONALA NOTARIALA CANTAR ELENA
SI CUREA IONEL, astizi, data autentificirii, intr-un exemplar original care riméne in arhiva
biroului notarial si 5 (cinci) duplicate, din care 1 (un) exemplar va riméne in arhiva biroului notarial,
1(un) exemplar pentru OCPI si 3 (trei) exemplare au fost eliberate pértilor.

VANZATORI, CUMPARATOARE,
S.S. TRASCA MARIN MUNICIPIUL CRAIOVA
reprezentat prin

S.S. DUTU DANIELA-NICOLETA

S.S. TRASCA FLORENTINA



UNNPR ROMANIA
Uniunea Nationala a Notarilor Publici din Roménia

SOCIETATE PROFESIONALA NOTARIALA
CANTAR ELENA SI CUREA IONEL
Licenta de functionare nr. 282/3613/17.10.2016
o SEDIUL: Craiova, strada A.L. Cuza, nr. 25A, judetul Dolj
‘ T Tel. 0762.204.037/0351.418.188
o Email: curea.ionel@enp.ro

!

INCHEIERE DE AUTENTIFICARE NR. 4234
ANUL 2025 LUNA'OCTOMBRIE ZIUA 29

in fata mea, CANTAR ELENA, notar public, la sedml biroului s-au prezentat: .
1. TRASCA MARIN, CNP | , cu domiciliul in comuna Melinesti, sat.

nr. 1 judetul Dolj, Identlﬁcat cu' seria. an. . emisd la data de 20.02.2025 de

SPCLEP Melinesti, in calitate de vinzitor, in nume propriu; -
2. TRASCA FLORENTINA. CNP l, cu domiciliul in Mun. Craiova, str.
- sc _et ,ap. -, judetulDolj, 1dent1ﬁcat<‘i cul__serial ar.:
emisd la data de 10.07.2020 de SPCLEP Cramva in calitate de vianzitoare, in nume propriu; ---—--
3. DUTU DANIELA-NICOLETA, CNP : . domiciliatd in Municipiul
Craiova, ale. S sloc , scari , apartament |, judetul Dolj, identificatd cu (
seria 7 eliberatd la data de 20.12.2019 de SPCLEP Craiova, in calitate de reprezentant
pentru MUNICIPIUL CRAIOVA - domeniul public, cod fiscal 4417214, in calitate de
cumpiritor, imputernicitd prin Dispozitia nr. 4523 din data de 27.10.2025, emisd de Primarul
Municipiului Craiova si avédnd in vedere Hotérédrea nr. 344 din data de 28.08.2025 a Consiliului Local
al Municipiului Craiova, privind cumpirarea (achizitionarea) de citre Mun. Craiova a imobilului-
teren situat in Mun. Craiova, Aleea 1 Simnic, nr. 82, Hot#rdrea nr. 391 din data de 13.10.2025 a
Consiliului Local al Municipiului Craiova privind aprobarea raportului de evaluare ce are ca obiect
pretul de pornire al negocierii/achizitionarii, de catre municipiul Craiova, a imobilului-teren situat in
Mun. Craiova, Aleea 1 Simnic, nr. 82, inscris in Cartea Funciara nr. 200724 a loc. Craiova, precum si
Procesul verbal de negociere nr. 357624 din data de 23.10.2025 al Primériei Municipiului Craiova; -
care, dupd ce au citit actul, au declarat ca i-au inteles continutul, c# cele cuprinse in act
reprezmta vointa lor, au consimtit la autentificarea prezentului inscris gi au semnat unicul exemplar.
In temeiul art. 12 lit. b) din Legea notarilor publici si a activitaii notariale nr. 36/1995,
republicatd, cu modificarile ulterioare, se declard autentic prezentul inscris.

. Tarif ANCPI scutit.
S-a incasat onorariul in sumi de ) lei, inclusiv TVA, se va achita cu OP.
S-a Incasat suma de ! lei, inclusiv TVA, reprezentand taxi arhivare cu bon fiscal.
S-a perceput impozit in sumide """ """ lei, conform chitantelor nr. 1034, 1035/2025.

NDG

NOTAR PUBLIC
S.S. CANTAR ELENA

Prezentul duplicat s-a intocmit in 5 (cinci) exemplaré de Cantir Elena, notar public, astizi,
data autentificarii actului, gi are aceeasi fortd probanta ca originalul.
NOTAR PUBEIC

CANIARfELENA’ N 1 Y

).
~ )
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FLAN DE SITUATIE
SUPORT TOPOGRAFIC NECESAR INTOCMIRI DOCUMENTATIEI DE AUTORIZARE 2
A LUCRARILOR DE CONSTRUIRE PENTRU = 1
*Elaborare documentafie PUZ pentru constreire capacitate alternativi pentru producene - ;
energie temiie sielectnicd™ = s
Mun. Cratova, Aleea | Simmic nr. 82, ( T, PR ), Str. Amurgulus ne. 304 Té, PR, 5
Jud, Dalj - Intravilan, Nr. cad 200724, 236576 . < e PR
SCARA 1:1000 - =
Sistem de projectie "Sterea T0® s § i
Sisem de referinta "Cote locale” ) o ) ) . 13 '.':_"
"Prezentul document receptionat este valabil insotit de procesul verbal de receptie s s
" —— ]
LEGENDA nr. 842/2025 T——— |
= f-.'-'d 1 .!fl 1
T (Gand de beion — e e
S Ty Bei = 1 T 3 E g
TR -
— Margine drum (Strada existenta pictruits)
A5 — Inwbdjf:pﬁuﬂc O.CPIL Dolj | I 1 I 115
— 00 Studiath
imobile care genereazd PUZ
B Comstructii exislense
{7 Nr. punct, oot
g stalpi befon- curent electric
5 stalpi metalici- iluminat
© Camine
aH Hidrant
Se certifica amplasamentul
FEA. GIURCA IULIAN NICUSOR HENEFKAARL.
Primana Municipitlio Crawova - CIF 4417204
e e s Titls prosect:
Masiarat: Ing. Giurcd Julian Nicugor Segara: “Elaborare documentagie PUZ pentru construine capacitate albemativi pentru
12 10N rowhecere enengic tormich 5i electrich”
[Procesat CALD: [Ing. Giurcd lulian Nicugor it !
Verifical:  HIng Giurch lulian Nicogor 2025 | Tiths Plansa: Plan de situatic
!ﬂﬁ‘bﬂ“ Ing. Giiurci Tulian Nicusor L ! I _}_ I 315400
Loma aferema imobilelor ce genereaza PUZ siuate in !'.'Im.l(.‘mlm'a. Aleea | Simmie or. 82, T, PS b St Amurgudon ne. 30 T6, P8 L
Jud. Dol = Povrvi b, N cod, 200724, 236576, este de 29,573 mp (2,95 74ha), Zona swdian fTind de 30379 mp, 3,037 ha,



"Prezentul document receptionat este valabil insotit de procesul verbal de receptie
nr. 842/2025"
�

Oficiul de Cadastru și Publicitate Imobiliară
Doc. 339149/15.12.2025
Recepționat
Iulia-Cristina PETRESCU
�


LK Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard DOLJ

14 Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Craiova

F

ANCPL  agresa BCPI: Localitate: Craiova, Str. Nicolaescu Plopsor nr.4, cod postal 200733, Tel.0251414286
SIS Fax.0251418018

PROCES VERBAL DE RECEPTIE 842 / 2025
Intocmit astazi, 17/12/2025, privind cererea 339149 din 15/12/2025
avand aviz de incepere a lucrarilor cu nr .... din ....eeee.

1. Beneficiar: PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA- DIRECTIA DE IMPOZITE S1 TAXE

2. Executant: Giurca lulian-Nicusor

3. Denumirea lucrarilor receptionate: "Elaborare documentatie PUZ pentru construire capacitate
alternativa pentru producere energie termica si electrica”

4. Nominalizarea documentelor si a documentatiilor care se predau Oficiului de Cadastru si
Publicitate Imobiliara DOL] conform avizului de incepere a lucrarilor:

umar act |Data act [Tip act mitent
DOCUMENTATILS.12.2025 |finscris sub semnatura privata PFA GIURCA IULIAN
PLAN DE 15.12.2025 |inscris sub semnatura privata |PFA GIURCA IULIAN _
CUNR. 1821 04.09.2025 [act administrativ =~ - ;ﬁil‘ulﬁ.hlﬁ'ﬁ'i UN. CRAIOVA |
Asa cum sunt atasate la cerere. '

T

5. Concluzii:

Pentru procesul verbal 842 au fost receptionate 1 propuneri:

* conform cererii de receptie si a datelor din memariul tehnic se solicita receptia suportului topografic in
scopul " Elaborare documentatie PUZ pentru construire capacitate alternativa pentru producere energie
termica si electrica”, in zona imobilului din Mun. Craiova, Str. Amurgului, nr.30, Aleea 1 Simnic, nr.82, (T6,
P8}, Jud. Dolj
*documentatia anexata la solicitarea receptiei planului topografic este intocmita in conformitate cu
prevederile art. 250 din Regulamentul de avizare, receptie siinscriere in evidentele de cadastru si carte
funciara aprobat prin Ordinul ANCP1 600/2023, cu modificarile si completarile ulteripare si cuprinde
urmatoarele piese: dovada achitarii tarifelor legale, cererea de receptie, certificatul de urbanism, inventarul
de coordonate ale punctelor de inflexiune care definesc limita puz- ului, in format digital, memeoriul tehnic,
planul topografic (in format analogic si digital - dxf), scara 1:500, date digitale pentru zona supusa
investitiei;

*in vederea receptiei tehnice a planului topografic a fost analizat continutul topografic al acestuia,
metodele si mijloacele de masurare, incadrarea in sistemul national de proiectie Stereografic 1970, a fost
verificata suprafata rezultata din masuratori si au rezultat urmatoarele:

- conform memaoriu tehnic masuratorile topografice au fost efectuate cu tehnologie GNSS (GPS), planul
topografic este intocmit in sistem de proiectie Stereografic 1970, pentru determinarea cotelor a fost folosit
un sistem de referinta Local, mijloacele de masurare folosite asigura efectuarea masuraterilor in preciziile
stabilite de regulamentele in vigoare, pe baza coordonatelor obtinute s-a determinat suprafata delimitata
prin PUZ;

- in planul topografic sunt evidentiate limitele PUZ-ului si limitele imobilelor din interiorul PUZ si vecinatatea
acestuia, carora le-au fost acordate numere cadastrale, a fost verificata incadrarea in baza de date
cadastrale;

- suprafata delimitata prin PUZ este de 30379mp;

- PUZ - ul este generat de imobilele cu suprafata rezultata din masuratori de 29574mp, identificate cu
numerele cadastrale 200724; 236576 UAT Craiova.

- nu sunt imebile cuprinse in interiorul PUZ - ului pentru care exista atribuite numere cadastrale la
momentul intocmirii PUZ - ului,

- Nu sunt suprapuneri in baza grafica.

6. Erori topologice fata de alte entitati spatiale:
dentificator [Tip eroare esaj suprapunere

200724 Avertizare Receptia 339149/15.12.2025: Poligonul 1 se suprapune cu terenul 200724 pe o
J | suprafatade 22016mp
236576 Avertizare Receptia 339149/15.12.2025: Poligonul 1 se suprapune cu terenul 236576 pe 0

suprafata de 7558 mp

- Avertizare Receptia 339149/15.12.2025: Poligonul 1 se afla intr-o zona reglementata prin
L17/2014 UAT 692900

Document care conline date cu caracter personal, protejat de prevederile Regulamentulul (UEJ nr.  Pagina 1 din 2
679/2016 si Legii 190/2018






p——

“..
S

¥,

S.¢ TOSHL I STUNO SOL Societatea Elsctrocentrale Crafova 5.4
denzmire prolectany) 2ol83 /40 (2. 2025

FISA TEHNICA
hwduumﬂuﬁ:ﬂzuluidanmplumuud&mhmqw
Pmnullmttuminmmhfmmduptﬂuﬁnh,

2-CARACTERISTICILE TEBNICE SPECIFICE ALE INVESTITIEL:
~2.1 Amplasament; Augck | EOE | k0. F1 30, Mow. Clmoutr sub poLY

~2.2 Bransament/racord:
=23 W%mﬂﬁﬁ:wmm

3)-MODUL DE INDEFLINIRE A CERINTELOR Aviza.mmrr:

; 4)-MODUL DE INDEPLINIRE A CONDITILOR ST RESTRICTIILOR IMPUSE:

¢+ 41),8¢ vor respecta,,
*2).

LS.
. 5)-Vazand specificarile prezentate in FISA TEHINICA privind modul de

T sé acorda :
:I.'-. : ;

AVIZ FAVORABIL
- L fara/cu urmatoarele conditii:

i A% g ’ : i
1 ATt . Mornls ownlr m ol Lokl ol
Ananiéd e, J82) [oll 08 Joz 51 qugad | L

Tos . 2l
Avizul wtl@ﬂabl!ﬂ nal Jh datn emiteril sl s¢ va prelungi antomat

prelungit termenul de litats & Cortificatulul de Urbanism in baza:
conditilior nu s-au modificat fata de momentul emiterd] avizalul.

e ————



PRECIZARI privind completarea formularului ,,FISA TEHNICA**
pentru agent termic primar sub forma de apa fierbinte, cond. apa Jiu, s.a.

I- DATE GENERALE:

1.-Baza legala:
a)-Decizia 316/05.07.1991 emisa de Prefectura Judetului Dolj;

b)-Decizia 18/29.01.1993 emisa de Consiliul Judetean Dolj;
c)-Legea privind bunurile proprietate publica nr. 213/1998 cu modificarile si completarile ulterioare;

d)-Legea fondului funciar nr. 18/1991 cu modificarile si completarile ulterioare.
e)-Legea 1/2000, Legea 10/2001, Legea 247/2005 si Legea 123 / 2012(legi care au mentinut in

proprietatea statului terenurile aferente utilitatlori publice).
f)-P.E. 207/1980 (Prescriptie Energetica);

2.-Continutul documentatiilor :
—a)- Titlul de proprietate/actul de donatie-mostenire/contractul de vanzare-c umparare, pentru_suprafata
de teren si/sau scopul declarat si stipulat in Certificatul de Urbanism :

b)-Certificatul de Urbanism ( copie xerox);
c)-Certificatul de nomenclatura stradala( copie);
d)-Fisa tehnica completata de proiectant pentru fiecare dintre puncele 1-4/2 ariginale);

e)-Planul de situatie/incadrare in zona anexa la C.U.(/ copie xerox, lizibila);
f)-Planul de situatie si/sau de amplasament al bunului imobil, lizibil si cu prezentarea strazilor -al*—
amplasamente cu care se invecineaza(2 exemplare, dintre care unul se restituie odata cu fisa tehnica);

3.-Durata de emitere a avizului:

wSe calculeaza la 15 zile lucratoare de la data depunerii documentatiei complete”".
II- CONDITII SI RESTRICTII SPECIFICE INVESTITIEI IMPUSE DE AVIZATOR:
(in functie de tipul constructiei si de amplasarea retelelor termice si cedin zona)
2.1)-AMPLASAMENT:

a)- 5 ml fata de o latura a canalului termic, a estacadei conductelor aeriene de termoficare sau a celor de
transport zgura si cenuse, a marginei conductei de aductiune apa de Jiu sau cablului electric de 6 kV
dintre Societatea Electrocentrale Craiova S.A si depozitul de zgura-cenusa;

b)- 0,6 ml fata de cealalta latura a canalului termic, a estacadei conductelor aeriene de termoficare sau a
celor de transport zgura si cenusa, a marginei celei de a treia conducta de aductiune apa de Jiu sau cablului
electric de 6 kV dintre Societatea Electrocentrale Craiova S.A si depozitul de zgura-cenusa;

c)- interzicerea ingradirii conductelor-canalelor-traseelor si asigurarea culoarului de acces.

2.2)-BRANSAMENT / RACORD:

a}-pentru conducte apa:,,intersectare prin subtraversarea canalului termic,,:

b)-pentru conducte gaze:intersectare prin supratraversarea canalului termic, si/sau conductelor de aductiune apa de Jiu, cu
teava de protectie si aerisiri,,; -

¢)-pentru canalizare:,, intersectare prin subtraversarea canalului termic,,:

d)-pentru cabluri electrice si telefonice:. intersectare prin subtraversarea canalului termic, si/sau conductelor de aductiune

apa de Jiu, si protectie in tub,,.

2.3)-CARACTERISTICELE TEHNICE CARE TREBUIE ASIGURATE PRIN PROIECT:

wConform cerintelor de la punctul 2.1 si 2.2, de mai sus,,
ITI- INDICATII PRIVIND TAXA/TARIFUL DE AVIZARE:
a)-Valoarea taxei de avizare este de 200,00 RON(din care TVA=31. 93) /! fiecare Fisa Tehnica si se

percepe pentru documentatiile ce se depun spre avizare,

b)-Modalitatea de achitare a taxei: La Primaria Municipiului Craiova care transfera apoi taxa respectiva
in termen de 15 zile(de la data incasarii) in contul ROS4TREZ2915069XXX026782 deschis de
Societatea Electrocentrale Craiova S.A (CUI RO46943133, J16/2750/2022) la Trezoreria Craiova sau in
contul ROSIBTRLRONCRTO0661271601 deschis de Societatea Electrocentrale Craiova S.A (CUI
RO46943133, J16/2750/2022) la Banca Transilvania.

IV- ALTE DATE FURNIZATE DE AVIZATOR:
»In situatia ca propunerea imprejmuirii terenului si/sau a amplasamentului constructiei nu a respectat

restrictiile fata de canalul termic, estacada, conducte apa Jin, cablul ele., titularul C.U. reface FISA
TEHNICA si planul de situatie (prin retragere conf pre 'ﬁgﬂ{immm.’uf si recotarea

)
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Transelectrica®
Socletate Administrati Tn Sistem Dualis)

Serviciul Tehnic STT Craiova Hrf.-.'..'f‘:.'..'.'..'...:... i X

Caétre,

Primdria Municipiului Craiova
Craiova, str. Alexandru loan Cuza, nr. 7, jud. Dolj

Referitor:  Aviz amplasament C.N.T.E.E. TRANSELECTRICA - S.TT. Craiova pentru
“Construire capacitate alternativa pentru producere energie termica si electrics”

Anexat v transmitem avizul de amplasament favorabil nr. 174/2025 emis de CN.T.E.E.
TRANSELECTRICA - S.T.T. Craiova pentru: "Construire capacitate alternativa pentru
producere energie termica si electric”, Craiova, str Amurgului, str. Aleea 1 Simnic , nr
30; 82, CF 200724, jud. Dolj,

Compania Nationala de Transport al Energiei Electrice , Transelectrica” S.A.
reprezentata statutar prin

$tefanitda MUNTEANU Florin Cristian TATARU
Pregedinte al Directoratului Membru al Directoratului
prin prin
Nichi Silviu MOTQI Maria-Sidonia FIFOR
cf. PG nr. 4?91210210.2024 cf. PG nr. 47961/04.10.2024
Semnaturd gonjuncta in aplicarea art. 26 din Actul constitutiv .
M fon fl f‘k._
.
Director Tehnic Sef Servjciu Tehnic Intocmit:
Gheorghe ALIOANI Costal PITAROIU Serviciul Tehnic
: l { Gabriel-Alexandru BUZATU
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Transelectrica®
Socletnate Administrath In Sistom Dualist o an _
STT Craiova- Serviciul Tehnic Nelexl 3, TG L aoes
APROBAT:
Nichi Silvi» MOTOI
Director §7 ?r lova
Cétre:

Primaria Municipiului Craiova

Referitor la cererea pentru emiterea avizului de amplasament, Tnregistratd cu nr.
12813/15.12.2025,

peniru obiectivul: "Construire capacitate alternativi pentru producere energie termica
gi electrica”,
de la adresa: Craiova, str. Amurgului, str. Aleea 1 Simnic , nr. 30; 82, CF 200724, jud. Dolj,

in urma;
» analizarii documentatiei primite,
e verificarii indeplinirii condifiilor de coexistenta a obiectivului cu retelele electrice din
gestiunea C.N.-T.EE. “Transelectrica” SA,
suntem de acord cu realizarea obiectivului pe amplasamentul propus si se emite:

| __AVIZ DE AMPLASAMENT FAVORABIL NR. 174/16.12. 2025 ]

cu urmatoarele precizari :

1. Obiectivul nu este amplasat |a distanle mai mici fajad de instalatile CN.-TEE.
«Transeleclrica® S.A. STT Craiova decit cele impuse de normele tehnice aplicabile Tn
vigoare si sunt indeplinite toate conditiile de siguranta prevazute de acestea,

Lucrarile se realizeaza pe str Aleea 1 Simnic unde se afld montat cablul de telecomunicatii
tip NADC - 36 fibre din gestiunea CNTEE Transelectrica SA - 8TT Craiova.

Lucrarile in apropierea cablului de fibra optica se vor executa manual, cu asistenia tehnica
din partea STT Craiova.

Inainte de inceperea lucranior, beneficiarul va anunta CNTEE Transelectrica - STT
Craiova pentru identificarea zonei unde este montal cablul de fibra oplicd, la

Formular cod TEL-03 21.02. Ediia 1 rev. d




telefoanele: 0251/307169, 0251/307193, in scris pe adresa: Craiova, strada Brestei nr.5,
adres# de e-mail:costel.pitaroiu@transelectrica.ro.

2. Avizul de Amplasament Favorabil s-a emis in baza urmatoarelor documente:
- Legea energiei electrice si gazelor naturale nr. 123/2012, cu completarile si
modificarile  ulterioare:
- “Metodologia pentru emiterea avizelor de amplasament de céatre operatorii de
refea”, aprobatd prin Ordin ANRE nr. 25/2016 . cu modificarile si completarile

ulterioare;
- “Norma tehnica privind delimitarea zonelor de protectie si de siguranta aferente
capacitatilor energetice” aprobata prin Ordinul ANRE 239/2019, cu modificarile si

completdrile ulterioare
- NTE 007/08/00, Normativ pentru proiectarea si executarea retelelor de cabluri

electrice) aprobat de presedintele ANRE cu Ordinul 0r.30/20.03.2000;
3. Prezentul aviz este valabil numai pentru amplasamentul obiectivului, conform datelor
tehnice care au stat la baza emiterii avizului: Certificatul de Urbanism nr. 2525/11.12.2025,
eliberat de Priméaria Municipiului Craiova, Plan de incadrare, Plan de situatie, coordonate
STEREO 70.
4. Prezentul Aviz de Amplasament Favorabil este valabil pana la data de 11.12.2026 (data
expirare CU).
5. Prelungirea Avizului de Amplasament Favorabil se poate face de catre C.N.T.E.E.
"Transelectrica” SA gratuit, la cererea titularului cu cel putin 15 zile inaintea expirarii
acestuia, in conditiile in care anterior a fost prelungit termenul de valabilitate a certificatului
de urbanism in baza ciruia a fost emis, iar restul conditiilor nu s-au modificat fatad de
momentul emiterii avizului, Dac3 in aceast3 perioadd se emite Autorizatia de construire,
valabilitatea avizului se prelungeste pana la expirarea valabilitatii Autorizatiei de construire,
cu conditia de a nu se schimba elementele care au stat la baza emiterii lui.
6. Prezentul Aviz de Amplasament Favorabil isi inceteaza valabilitatea in urmatoarele
situatii:

a)expira termenul de valabilitate:

b)in cazul nerespectérii planului de amplasament al obiectivului, anexat.
7. Instalatiile de transport apartinand C.N.T.E.E. »Transelectrica” S.A — Sucursala Teritorial3
de Transport Craiova , au fost trasate pe planurile anexate.
8. 1n zon4 pot exista instalatii electrice ce nu apartin C.N.T.E E. s Transelectrica” S.A. Este
necesar sa va adresatfi detinitorilor acestor instalatii  in vederea obtinerii avizelor de
amplasament.
9. Executarea lucrarilor in apropierea instalatiilor C.N.T.E.E. ,Transelectrica” S.A.- STT
Craiova se va face cu respectarea stricta a conditiilor din prezentul Aviz de Amplasament
Favorabil, a normelor tehnice si de securitate $i sanatate a muncii, a mediului si siguranta
instalatiilor specifice aplicabile, in vigoare. Beneficiarul lucrarii, respectiv executantul, sunt
raspunzatori i vor suporta consecintele, financiare sau de altd natura, ale eventualelor
deteriorari ale instalatiilor si/sau prejudicii aduse utilizatorilor acestora ca urmare a
nerespectarii regulilor mentionate

10. Se vor respecta prevederile legale in vigoare referitoare la dreptul de uz si servitute
asupra terenurilor in perioada executani lucrarilor de mentenantia / investifii la instalatiile
CN.T.EE. .Transelectrica’ SA conform Legii energiei electrice si gazelor naturale nr.
123/2012 cu completarile si modificarile ulterioare.



11. Este interzis3 desfigurarea de activitdti in zonele de proteclie i sigurantd care
afecteazd functionarea instalatilor CNTEE -Transelectrica® S A, Astfel conform Legii
energiei electrice si gazelor naturale nr, 123/2012 cu completdrile si modificarile ulterioare,
cap. IV, ant. 42 pentry protectia instalatiilor de transport se interzice Perscanelor fizice say
juridice, urmatoarele:

a) sa efectueze constructii de orice fel in zona de sigurants a rejelelor electrice de
transport, fird avizul de amplasament al operatoruiy; de transport si de sistem
§i/sau féra respectares condifionarilor/limitarilar prevazute in acesta;

b) =a efectueze sdpaturi de orice fel sau s3 infiinfeze plantatii sau vegetatie forestiers,
in zona de siguranté a refelelor electrice de transport, f&ra acorduyl operatorului de
transport si de sistem;

€) s3 depoziteze materiale Pe culoarele de trecere $i in zonele de protectie si de
sigurants a instalatiilor, fara acordy Gperatorului de transport sl de sistem;

d) sa arunce obiecte de orice fel pe retelele electrice de transport sau s3 intervina in
orice alt mod asupra acestora;

€) s3 deterioreze constructiile, ingradirile say inscriptile de identificare si de avenizare
aferente instalatiilor de transport;

fi sé limiteze say s ingrddeasca, prin execulia de imprejmuire, prin constructii orj
prin orice all mod, accesul la instalatii al operatorulyi de transport si de sistem"

12. CNTEE “Transelectrica® S A nu esle responsabild pentru nigi un tip de accidente
Sau pagube produse ca urmare a desfasuririi de activitali / circulaiei in Zona de protectie i
siguran(d a instalatjilor CNTEE. «Transelectrica™ S A aflate in apropierea amplasamentuluyi
avizal, de catre solicitantul avizului say de cétre persoanele Cu care acesta are raporturi
contractuale in vederea construirii obiectivulyi.

13. CNTEE. ,Transelectrica® S A isi rezerva dreptul de a efectua un control permanent,

15.  Prezentul aviz a fost emis in doud exemplare, originale $i are anexate o fisd de
coexistentd planuri de situatie si planuri de amplasare in zona (vizate de emitenty
certificatului de urbanism), vizate de C.N.T. E.E. .Transelectrica® 5 A

16, Tariful de emitere a avizului de amplasament a fost stabilit in conformitate ey legislatia
ANRE aplicabils, (Ordinele ANRE nr. 63/ 2017 sinr, 114/2014, cu modificarile $i completarile
ulterioare) si cu Metodologia pentru emiterea avizelor de amplasament de cétre operatorii de
retea (aprobata prin Ordin ANRE nr, 25/ 2()16;!:‘,1 modific 'r:'l!? si:,i_:nmpretﬁrﬂe ulterioare), ant
10 5i s-a achitat conform factyrii TEL25T05 nr. 447 1 /¢ R P .f{.ai dovezile de plats anexate.

Avizat,
Director Tehnic STT Craiova
Gheorghe ALIOAN| .

Verificat, '
$ef Serviciu Tehnir STT Craiova
Costel PITAROIL  *

Intocmit,
Gabriel Alexandry Bu: u
Serviciul Tehinic STT Craiova
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Transelectrica®
Soclatate Administrath Tn Sistem Dualist

STT Craiova- Serviciul Tehnic

APROBAT:
Nichi Silviu MOTOI
Director STT rrajova

1" o

FISA DE COEXISTENTA
(Anexa la Avizul de Amplasament nr 174/2025)

pentru obiectivul: “Construire capacitate alternativa pentru producere energie termica si
electrica”,

de la adresa: Craiova, sir. Amurgului, str. Aleea 1 Simnic , nr. 30; 82, CF 200724, jud. Dolj,

conform cererii pentru emiterea avizului de amplasament nr. 12813/15.12.2025

1. Situatia existents
Conform Certificatului de Urbanism nr. 2525/11.12.2025, eliberat de Priméria Municipiulyi
Craiova, terenul se afia in intravilanul localitatii Craiova, judetul Dalj.

2. Conditii tehnice
2.1.Coexistenta este reglementats conform:

- Legea energiei electrice si a gazelor naturale nr-123/2012, cu completarile si
modificarile ulterioare;

= Codul Tehnic al Retelei Electrice de Transport, Cod ANRE
51.1.112.0.01.27/08/04:

- Metodologia pentru emiterea avizelor de amplasament de catre operatorii de
relea, aprobata prin Ordin ANRE nr 25/2016, cu completarile si modificarile
ultericare.

- Ordinul ANRE 239/2019 cu completarile si modificarile ulterioare.

- Legea nr. 50M1991 - privind aulonzarea executdrii construclilor si unele
masuri pentru realizarea locuintelor, republicats. cy modificarile si completarile
ulterioare;

- NTE 007/08/00, Normativ pentru proiectarea si executarea retelelor de cabluri
electrice) aprobat de presedintele ANRE cu Ordinul nr.30/20.03.2000:

2.2. Condilii pentru amplasares obiectivuluic

Lucrarile se realizeaza pe sir Aleea 1 Simnic unde se afi3 mantat cablyl de telecomunicatii
tp NADC - 36 fibre din gestiunea CNTEE Transeleclrica SA - STT Craiova.

Cablul de telecomunicalii este instalal Intr-e conducta HDPE de culoare galbena, cu
diametru de 40 mm. pozata in pamant la o adancime de aprox 1,20m

tormular cod TEL-03 21 01, Edifia 1, rev. 4
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Lucrarile in apropierea cablului de fibra optica se vor executa manual. cu asistenta tehnica
din partea STT Craiova.

Orice daund cauzatd instalatiilor din gestiuvnea CNTEE TRANSELECTRICA SA din vina
beneficiarului sau a altor persoane aflate in raporturi contractuale cu beneficiarul, va fi
suportata de acestia.

Inainte de inceperea lucrarilor, beneficiarul va anunta CNTEE Transelectrica - STT
Craiova penfru identificarea zonei unde este montat cablul de fibrd optici, la
telefoanele: 0251/307169, 0251/307193, in scris pe adresa: Craiova, strada Brestei nr.5,
adresa de e-mail:.costel pitaroiu@transelectrica.ro.

2.3. Interdictii pentru beneficiarul lucrarii
In conformitate cu art. 42 din Legea energiei electrice si a gazelor naturale nr. 1 23/2012, cu

modificarile si completdrile ultericare, pentru protectia instalatiilor de transpori, solicitantul
are obligatia s3 respecte urmétoarele interdictii;

a) sa efectueze construclii de orice fel in zona de siguranid a refelelor electrice de
transport, fard avizul de amplasament al operatorului de transport si de sistem sifsau
fara respectarea condifionarilor /limitarilor prevazute in acesta;

b) s3 efectueze sapaturi de orice fel sau si infiinleze plantatii sau vegetatie forestiera,
in zona de sigurantd a refelelor electrice de transport, fard acordul operatorului de
transport i de sistem;

c) sd depoziteze materiale pe culoarele de trecere si in zonele de protectie §i de
siguranta a instalatiilor, fara acordul operatorului de transpon si de sistermn:

d) sd arunce obiecte de arice fel pe refelele electrice de transport sau s3 interving in
orice alt mod asupra acestora;

&) sa deterioreze constructile, ingrédirile sau inscripliile de identificare i de avertizare
aferente instalatiilor de transport:

f) sa limiteze sau s4 ingradeasca, prin execulia de imprejmuire, prin constructii ori prin
orice alt mod, accesul la instalatii al operatorului de transport si de sistem.

3. Obligatii ale beneficiarului
Se vor respecta conditiile din aviz precum si cele din prezenta fisa de coexistenta care face
parte integranta din Avizul de Amplasament nr. 174/2025

Avizat,
Director Tehnic STT Cr?'imra
Gheorghe ALIOAN.

Verificat,
$ef Serviciu Tehnic 31F Craiova
Costel PITAROIU

intocmit,
Gabriel Alexandru Buzatu
Serviciul fehnic STT Craiova
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ROMANIA
MINISTERUL AFACERILOR INTERNE

DEPARTAMENTUL PENTRU SITUATII DE URGENTA NESECRET
INSPECTORATUL GENERAL PENTRU SITUATII DE URGENTA Nr. 21558
INSPECTORATUL PENTRU SITUATII DE URGENTA din 25.11.2025

+OLTENIA" AL JU DETULUI DOLJ Exemplar nr, 1/2

Se transmite prin e-mail:
ariaconstanti LCOm

Citre,
MUNICIPIUL CRAIOVA

Doamnei primar Vasilescy Lia-Olguta

Stimata doamnj primar,

Urmare a adresei dumneavoastra inregistratd la Inspectoratul pentru Situajii de Urgenta
«~Oltenia™ al Judejului Dolj cu nr. 21558 din 07.] 1.2025, prin care solicitagi avizul inspectoratului
pentru .. Elaborare documematie p.tJ 7 Pentry consiruire capacitate alternativg pentru producere
energie termicd 5i electricd”. cu amplasamentul in judejul Dolj, municipiul Craiova. Aleea I

Simnic - sir, Amurgului, nr. 82 s 30, va comunicdm c2 in urma verificarii documentatiei depuse

tru elaborare P verificare ce

Pentru ridicarea unui exemplar al documentafiei depuse, vi rugam s vi prezentai la sediul

Inspectorawlui pentry Situatii de Urgenta , Oltenia™ al Judetului Dolj, situat in municipiul Craiova,
str. C. D. Fortunescu, nr. 2, in zilele de luni, in intervalul orar 08%.18%, respectiv marti — vineri,

in intervalul orar 08°°.1 6,

Cu stima,
INSPECTOR SEF\
General de brigads '
VLADU ',E‘GIU/B;.NUAN
exX ' kg
NESECRET
1/1
Craiova, str. C.D. Fortunescuy nr. 2, cod 200385, jud. Dolj, tel. 0251414717, fax: 02514 14723, dispecerat@isudolj.ro
Dadcument care sonjine date ¢u caracier personal protejate de prevederile Regulamentislui (UE) 2006679 a1 Parlamentulu Evrapean si sl

Consiliului privind proteciia persoanclor fizice in coea ce ivesie prelacrarea datclor e cormerer personal si priving Iikera circmlngic s scestor daie
§1 e abroganc o Directived D560 F {Hegulameniul General privind Proteg|io Datedor)



B MINISTEFUL MEDIULUL
g APELOR 51 PADURILOR

Apechin Matkormll gentra Mediz g Ari Prowjses

DIRECTIA JUDETEANA DE MEDIU DOLJ

DECIZIE DE INCADRARE
5499/12.01.2026

Ca urmare a notificirii adresate de MUNICIPIUL CRAIOVA reprezentata de Primar Lia Olguta
Vasilescu prin delegat Monica Marin, inregistrata cu nr. 5499/21.10.2025, privind depunerea primei
versiuni a planului, a completarilor inregistrate cu nr.5619/27.10.2025, nr. 6447/24.11.2025,

nr.9597/05,.12.2025 si nr. 6724/08.12.2025, in baza:
s 0.U.G. nr.195/2005 privind protectia mediului, aprobatd cu meodificdri prin Legea nr. 265/2006, cu

modificdrile si completdrile ulterioare,
e HG. nr.1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaludrii de mediu pentru planuri §i

programe cu modificdrile si completdrile ulterioare,
- in urma a depunerii; Hotararii nr. 344/28.08.2025 si Hotararii nr. 345/28.08.2025, referitoare la

achizitionare teren - emise de Mun. Craiova-Consiliul Local al mun. Craiova; Adresei nr. 391060/19.11.2025
(Declaratia referitoare la faptul ca documentatia de PUZ pentru construire capacitate alternativa
producere energie termica si electrica este intocmita in vederea realizarii unei investitii importante de
utilitate publica) - emisa de catre Directia de Urbanism si Amenajarea Teritoriului-Serv. Urbanism,
inregistrata la APM Dolj cu nr. 9597/05.12.2025 ;

- in urma analizirii documentelor transmise, in cadrul Sedintelor Comitetului Special Constituit din data de

05.11.2025 si data de 03.12.2025,
- in urma informarii si consultdrii publicului in conformitate cu HG. nr.1076/2004 privind stabilirea

procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru planuri si programe, respectiv prin anunturi repetate

in mass-media, postarea planului pe site-ul APM Dolj http://djmdj.anmap.gov.ro,

DIRECTIA JUDETEANA DE MEDIU DOLJ decide:

- Planul - Plan Urbanistic Zonal PENTRU ,ELABORARE DOCUMENTATIE P.U.Z. PENTRU CONSTRUIRE
CAPACITATE ALTERNATIVA PENTRU PRODUCERE ENERGIE TERMICA 5 ELECTRICA - ALEEA 1

SIMNIC, NR. 82, MUN. CRAIOVA, JUD. DOLJ", propus in mun. Craiova, str. Aleea 1 Simnic,-str.
Amurgului, nr. 82; 30, jud. Dolj, titular MUNICIPIUL CRAIOVA, nu se supune evaludrii de mediu si

nu se supune procedurii de evaluare adecvatd, urmdnd a fi supus procedurii de adoptare fdrd aviz
de mediu.

Justificarea prezentei decizii:
Motivele care au stat la baza deciziei etapei de incadrare sunt urmatoarele:

» in conformitate cu prevederile H.G. nr.1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii
de mediu pentru planuri si programe, planul se incadreaza la art.5 alin. (3) pct. a.

» planul nu intréd sub incidenta art. 28 al OUG nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate,
conservarea habitatelor naturale, a florei si faunei salbatice, cu modificarile si completarile ulterioare,
aprobatd prin Legea nr. 49/2011, neexistand un impact semnificativ asupra unei arii naturale protejate de
interes comunitar;

»prin plan se propun proiecte incadrate in prevederile Legii 292/2018 privind evaluarea impactului
anumitor proiecte publice si private asupra mediului - Anexa 2, respectiv, instalatii industriale pentru
producerea energiei electrice, termice si a aburului tehnologic;

» elaborarea PUZ este necesara pentru asigurarea agentului termic in mun. Craiova; conform Planului
National de Redresare si Rezilienta (PNRR), Tinta 119 -termenul limita stabilit pentru indeplinirea Tintei

119 din cadrul PNRR era T4 2025 -inlocuirea carbunelui din mixul energetic si sustinerea investitiilor in
productia de energie din surse regenerabile;

Scopul P.U.Z. - ului este:
. Schimbarea functiunii zonei a celor doua terenuri, cu Nr. Cad. 200724 - 5 = 22.016,00 mp si Nr. Cad.

236576 - S = 7.558,00 mp (S total = 29.574,00 m2), din zona arcuri. recreere, turism cu interdictie de
construire pana la elaborare P.U.D./P.U.Z. in zona unitati industriale;
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- Reglementarea urbanistica a celor doua terenuri cu Mr. Cad. 200724 - 5 = 22.016,00 mp si Nr. Cad. 236576
§ = 7.558,00 mp (5 total = 29.574,00 mp), cu indici urbanistici - P.O.T. pops = B80.00%,

C.U.T. propus = 4.00, pentru zona unitati industriale;

- Organizarea structurii functionale si a cadrului arhitectural-urbanistic;

- Reglementarea indicilor urbanistici (regim de aliniere, retrageri fata de limitele laterale, regim de

inaltime, P.O.T. si C.U.T.);

- Crearea unor accese pe terenurile studiate din Str. Amurgului si Aleea 1 Simnic;

- Asigurarea echiparii edilitare a zonei;

- Statutul juridic si circulatia terenurilor;

- Stabilirea conditiilor de construire pentru interventiile din zona;
+ Prezenta investitie este de utilitate publica - schimbarea destinatiei celor doua terenuri ce au generat

documenatia P.U.Z. - Nr. Cad. 200724 - 5 = 22.016,00 mp si Nr. Cad. 236576 - S = 7.558,00 mp
(S total = 29.574,00 mp) din zona parcuri, recreere, turism cu interdictie de construire pana la elaborare
P.U.D./P.U.Z. in zona unitati industriale, pentru construirea unei centrale cu capacitate alternativa
pentru producere energie termica si electrica, conform art. 18 alin. 6 din Legea 24/2007 privind
reglementarea si administrarea spatiilor verzi din intravilanul localitatilor; terenurile se afla in
intravilanul Municipiului Craiova; realizarea acestei investitii de utilitate publica - necesita urgentare,
deoarece SE Electrocentrale Craiova 5.A. nu va mai putea functiona foarte mult timp, iar aceasta, in
prezent asigura alimentarea cu energie termica obiectivelor importante si strategice din municipiul Craiova
cum ar fi: spitale si unitati medicale (Spitalul Clinic Judetean de Urgenta Craiova, Spitalul Filantropia,
Spitalul de Boli Infectioase™Victor Babes”,etc.), institutii publice si administrative (Primaria Municipiului
Craiova, Consiliul Judetean Dolj, etc.), unitatile de invatamant (Universitatea din Craiova, licee si, li
generale), fabrica Ford Otosan Craiova si zonele rezidentiale ale mun. Craiova (cartiere).

» Proiectele propuse prin prezenta documentatie de urbanism de tip P.U.Z. sunt urmatoarele:

«  Se propune construirea unei centrale cu capacitate alternativa pentru producere energie termica si
electrica (centrala va avea o capacitate cuprinsa intre 150 MW si 200 MW. ); avand in vedere ca amplasarea
proiectului propus prin prezentul P.U.Z. se afla in imediata vecinatate a 5. Electrocentrale Craiova 5.A. (in
partea de Vest), se va putea folosi o parte din infrastructura existenta a acesteia (alimentare cu apa si apa
tehnologica, instalatia de tratare a apelor uzate, transportul energiei, transportul agentului termic, etc.);
materiile prime care se vor utiliza in centrala termica pot fi: gaz natural, gazul in amestec cu hidrogen,
biomasa sau surse regenerabile; in cazul in care se va folosi hidrogen, capacitatea maxima de stocare
hidrogen nu va depasi 5 tone; in ceea ce priveste furnizarea hidrogenului, exista doua variante: se va folosi
instalatia de producere hidrogen existenta la SE Electrocentrale Craiova 5.A. sau se va amplasa o instalatie
noua pe amplasamentul studiat in documentatia P.U.Z.; in cazul in care se va amplasa o noua instalatie pe
amplasamentul studiat se va asigura o zona speciala pentru stocare hidrogen si una pentru productie
hidrogen; pe amplasamentul studiat se vor amenaja spatii corespunzatoare pentru stocare a materiei
prime, stocare selectiva a deseurilor.

. Se propun servicii generale, retele in incinta si racorduri servicii generale (5G) - Conductele ce
urmeazd a fi instalate in incinta: conducta de gaze naturale; conducte de termoficare; hidran® de
exterior; canalizarile exterioare; conducta de abur; conductele de aer comprimat; etc;

. Se propune modernizarea circulatiilor din zona studiata - Aleea 1 Simnic - profil de strada de
categoria a lll-a, avand retragerea din ax pentru construire (alinierea constructiilor) de min. 8,00 m pe
latura de Vest si retragere de min. 20.00 m pe latura de Est, iar retragerea pentru imprejmuire (aliniament)
la 5,00 m din axul strazii;

. Se propune modernizarea circulatiilor din zona studiata - Str. Amurgului - profil de strada de
categoria a lll-a, avand retragerea din ax pentru construire (alinierea constructiilor) de min. 9,50 m pe
latura de Vest, iar retragerea pentru imprejmuire (aliniament) la 4,50 m din axul strazii;

. Crearea a doua accese pe terenurile ce au generat documentatia P.U.Z. din Aleea 1 Simnic si 5Str.
Amurgului;

. Asigurarea echiparii edilitare a zonei cat si a terenurilor unde se va realiza investitia prin bransarea
la retelele edilitare existente in zona, si anume: reteaua de alimentare cu apa, reteaua de canalizare,
reteaua de alimentare cu energie electrica, reteaua de telecomunicatii, reteaua de alimentare cu gaze
naturale, si se propune extinderea retelei de colectare a apelor pluviale din cea mai apropiata zona pe

Aleea 1 Simnic si pe Str. Amurgului.
- Alimentarea cu apa a viitoarei centrale se va face de la reteaua existenta in zona.
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- Locurile de parcare ce se vor realiza in functie de specificul activitatii: dar nu mai putin de 2 locuri de
parcare la 10 salariati, la care se va adauga un spor de 10% pentru vizitatori, masini de interventie, de
aprovizionare. Locurile de parcare se vor amplasa astfel incat sa se poata asigura la sol o suprafata
destinata spatiilor verzi de minimum 20% din suprafata terenului;

.Se propune realizarea unui culoar de vegetatie inalta cu o latime de 15.00 ml in partea de Est a terenului
cu nr. Cad. 200724 ,pentru protejarea zonei mixte de locuinte cu dotari complementare si servicii de
interes general conf. P.U.Z. aprobat cu H.C.L. Nr. 700/2013 situata in partea de vest a zonei studiate,
astfel distanta rezultata dintre zona de unitati industriale si zona mixta de locuinte cu dotari
complementare si servicii de interes general, conf. P.U.Z. aprobat cu H.C.L. Nr. 700/2013 va fi de 25.20
ml, iar distanta rezultata dintre retragerile pentru construire pentru ambele zone va fi de 28.00 ml, iar pe
laturile din partea de Nord cu o lungime totala de aprox. 411.73 ml si pe latura de Sud pe o lungime de
aprox. 385,55 ml, culoarul de protectie va avea o latime cuprinsa intre 1,50 m si 3,00 m.

. Platformele ce vor contine locurile de parcare sunt propuse a fi prevazute cu rigole, conectate la

separatoare de hidrocarburi;

- Avand in vedere ca amplasarea proiectului propus
a SE Electrocentrale Craiova S.A. (in partea de Vest),
a acesteia (alimentare cu apa si apa tehnologica, insta

transportul agentului termic, etc.).
. Deseurile rezultate vor fi stocate in spatii amenajate cu platforme betonate ;

prin prezentul P.U.Z. se afla in imediata vecinatate
se va putea folosi o parte din infrastructura existenta
|atia de tratare a apelor uzate, transportul energiei,

1. Caracteristicile planurilor §i programelor cu privire, in special, la:
a) gradul in care planul sau programul creeazd un cadru pentru proiecte §i alte activitdti viitoare fie
in ceea ce priveste amplasamentul, natura, mdrimea si condiiile de functionare, fie in privinta

alocdrii resurselor:
Suprafata terenurilor ce au gene
Suprafata zonei studiate in Planu

astfel:
« in partea de Vest - terenuri private situate in mun. Craiova cu Nr. Cad. 245619 - teren liber de constructii
general, conform P.U.Z.

aflat in zona mixta de locuinte cu dotari complementare si servicii de interes

aprobat prin H.C.L. Nr. 700/2013;
- in partea de Nord - teren privat situat in mun. Craiova cu Nr. Cad. 226991, 243845, 241378 - terenuri

libere de constructii situate in zoma parcuri, recreere, turism cu interdictie pana la elaborare
P.U.Z./P.U.D., conform P.U.G. Craiova aprobat prin H.C.L. Nr. 23/2000 prelungit cu H.C.L. Nr. 554/2023;
- in partea de Sud - teren privat situat in mun. Craiova cu Nr. Cad. 237525 - teren ocupat de o constructie
cu destinatia de locuinta unifamiliala cu regimul de inaltime P+M, situat in Zona parcuri, recreere, turism
cu interdictie pana la elaborare P.U.Z./P.U.D., confarm P.U.G. Craiova aprobat prin H.C.L. Nr. 23/2000
prelungit cu H.C.L. Nr. 554/2023 ;

- in partea de Est- Str. Amurgului, Termocentrala C.E.
alfa in zona unitati industriale.

¢ Conform Certificatului de urbanism nr. 1821 din 04.09.2025, terenul care a generat PUZ (29.574,00 mp)-
folosinta actuala a terenului este curti constructii, situat in zona parcuri, recreere, turism cu interdictie
pana la elaborare P.U.Z./P.U.D., conform P.U.G. Craiova aprobat prin H.C.L. Nr. 23/2000 prelungit cu
H.C.L. Nr. 554/2023, afectat partial de strada propusa in P.U.Z. aprobat prin H.C.L. Nr. 700/2013;

- pe terenul care a generat PUZ - nu se afla constructii

-in zona studiata prin plan exista:
« alimentarea cu apa - exista retea de alimentare cu apa situata pe Aleea 1 Simnic si str. Amurgului;

. retea de canalizare- exista retea de canalizare pe Aleea 1 Simnic si str. Amurgului;

. alimentare cu energie electrica - in zona studiata exista retea de alimentare cu energie electrica situate

pe Aleea 1 Simnic;
« alimentare cu gaze naturale -

Aleea 1 Simnic;
Accesul in zona studiata se va face din Aleea 1 Simnic si 5tr. Amurgului.

rat documentatia P.U.Z. au o suprafata totala de 29. 574,00 mp;
| Urbanistic Zonal este de 30.379,00 mp (3.03ha) si este delimitata zonal

T. Il Craiova (5.Electrocentrale Craiova 5A), ce se

in zona studiata exista retea de alimentare cu gaze naturale situate pe

ZONIFICAREA FUNCTIONALA
Zonificarea functionald propune reglementarea zonei astfel ca, in zona studiata vor coexista si colabora:
-Zona unitati industriale; &

-Zona circulatii si zone aferente;
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#Zona unitati industriale;
-Zona unitati industriale va avea o suprafata reglementata de 29.281,92 mp.
-Zona de unitati industriale este propusa a se amplasa in imediata vecinatatea a termocentralei C.E.T. Il
Craiova - la o distanta de 9.300 ml fata de limita de proprietate a Termocentralei C.E.T. Il Craiova.

- U.T.R. - | - ZONA UNITATI INDUSTRIALE CU REGIM MAXIM DE INALTIME ADMIS P+4E

Indici urbanistici propusi:

P.O.T. maxim = 80.00%,

C.U.T .maxim = 4.00 si regim de inaltime maxim admis P+4E

- Rh max. = 50,00 m pentru constructii si 100.00 m pentru cosuri de evacuare fum/gaze arse;

Zona circulatii si zone aferente

» Zona circulatii si zone aferente este reprezentata prin terenurile ocupate de traseele strazilor
existente si de amenajarile aferente; la acestea se adauga trotuarele si vegetatie de aliniament
dimensionate in functie de importanta strazii si de prevederile normativelor in vigoare.

Ponderea zonei circulatiilor carosabile, a circulatiei pietonale si a vegetatiei de aliniament este evidentiata

in bilantul teritorial existent si propus.

BILANT TERITORIAL
BILANT TERITORIAL - ZONA STUDIATA PRIN DOCUMENTATIA PU.Z
I Bostent PROPUS
TONIFICARE FUNCTIONALA SUPHAFATA PROCENT EI.I’R:ATA PROCENT |
m % %
ZONA PARCURI, RECREERE, TURISM CU INTERDICTIE DE CONSTRUIRE PANA | 2057400 4735 0.00 000
LAELABORARE PUZ/PUD. ,l
din care: [
PARCURI BBSE 0 neE oo oo
RECREERE 85800 3245 000 oo
TURISM B8sa 00 28 aim X}
ZONA UNITAT! INDUSTRIALE 0,00 000 202019 9.3
CIRGULATII §1 ZONE AFERENTE 805,00 265 1,087,08 LT
din care: |
CIRCULATI CARDSABILE NEAMENAJATE wo | 266 200 000
CIRCULATI| CAROSABILE a0 om0 87 m
CIRCULATII PIETONALE 00 oo 2.2 o
TOTAL TERITORIU STUDIAT PRIN P.UZ | 0Imom | 100%  20.37800m?| 100%

BILANT TERITORIAL AL TERENURILOR CE ALl GENERAT
DOCUMENTATIA PULZ

ZOMIFIGARE FUNGTIONALA | UWEATA ;
I b
Constructii propusse - Corp 1, Corp 2, Corp 6107 5 | 2085

3, Corp 4, Corp 5, Com &

| Ciroulati petonale | asues | 1528
Creulsti carcsabie | omew | 3
-ti?nﬂﬂmwi:_nﬁnf J L

 Spati venzi | emmet | e |
TOTAL TEREN CE A GENERATDOC. PUZ| BSTAMM| 100% |

b) gradul in care planul sau programul influenteazd alte planuri si programe, inclusiv pe cele in

care se integreazd sau care deriva din ele:
Planul Urbanistic Zonal se va integra in Planul Urbanistic General al mun. Craiova.
¢) relevanta planului sau programului in/pentru integrarea consideratiilor de mediu, mai ales din

perspectiva promovdrii dezvoltdrii durabile:
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. Accesul se realizeazi atat din str. Aleea 1 Simnic cat si din str. Amurgului - care se invecineaza cu

amplasamentul.
Utilitati:
- in zona studiata prin plan exista retele de alimentare cu apa, de canalizare, de alimentare cu energie

electrica, alimentare cu gaze naturale;
. alimentarea cu apa in scop igienico-sanitar - in zona studiata prin prezentul P.U.Z. alimentarea cu apa

se va face prin bransarea de la reteaua existenta pe Str. Amurgului si pe Aleea 1 Simnic.;

. evacuarea apelor uzate menajere - reteaua de canalizare se va face prin bransarea de la reteaua existenta
pe Str. Amurgului si pe Aleea 1 Simnic; -pentru colectarea apelor meteorice de pe Aleea 1 Simnic si 5tr.
Amurgului, se propune extinderea retelei de ape pluviale din Municipiul Craiova; apa pluviala conventional
curata de pe acoperis va fi evacuata pe spatiile verzi din inci nt3 iar apa pluviala de pe platforma industriala
in interiorul zonei industriale- va fi colectata atat prin rigole de scurgere si trecute prin separatoare de
hidrocarburi si apoi evacuate in reteaua de canalizare din zona ;
-avand in vedere ca amplasarea proiectului propus prin prezentul
a SE Electrocentrale Craiova S.A. (in partea de Vest), se va p
existenta a acesteia (alimentare apa tehnologica, instalatia de

transportul energiei, transportul agentului termic);
- alimentarea cu energie electricd - se va face prin -bransarea de la reteaua existenta pe Aleea 1 Simnic;

reteaua de energie electrica va fi pozata subteran pe noua trama stradala propusa.;

- In zona studiata prin prezentul P.U.Z. reteaua de alimentare Cu gaze naturale se va face prin bransarea
de la reteaua existenta pe Aleea 1 Simnic; sectiunea precum si traseul conductelor vor fi studiate intr-o
faza ulterioara de proiectare;
- deseurile menajere - se vor respecta prevederile legislatiei in vigoare; colectarea deseurilor se va face
separat, in interiorul spatiului amenajat cu platforme betonata, racordate la reteaua de canalizare;
deseurile vor fi apoi preluate periodic de catre operatorul local de gestionare a deseurilor;

- deseuri generate - vor fi stocate temporar si selectiv in spatii special amenajate amplasate pe
platforma betonatd;

d) problemele de mediu relevante pentru plan sau program:
- nu au fost identificate zone cu riscuri naturale previzibile, care sa impund masuri de protectie

P.U.Z. se afla in imediata vecinatate
utea folosi o parte din infrastructura
tratare a apelor uzate tehnologice,

speciale.
e) relevanta planului sau programului pentru implementarea legislatiei nationale §i comunitare de
podarirea apelor):

mediu (de exemplu, planurile si programele legate de gospodarirea deseurilor sau de gos
- elaborarea PUZ-ului este necesara pentru implementarea proiectului mentionat in PUZ, pentru asigurarea
energiei termice in mun. Craiova; Planul National de Redresare si Rezilienta PNRR, Tinta 119 - avea termen
de implementare T4-2025 -reforma pietei de energie, prin inlocuirea carbunelui si sustinerea pentru investitii
in productia de energie din surse regenerabile;
- prin implementarea proiectului mentionat in PUZ se va realiza reducerea emisiilor GES, a emisiilor de
50;, NO,, Pb, a slamului dens (emisii produse din activitatea centralei existente in imediata vecinatate a
amplasamentului a S.E. Craiova SA, care utilizeaza drept combustibil lignit) ;

= obiectivele planului:

- limitarea dependentei de energia electrica produsid pe baza de carbune §i promovarea investitiilor in
energie cu emisii reduse de poluanti;

- reducerea amprentei de carbon;

- reducerea impactului asupra mediului.
In contextul politicilor europene actuale de decarbonare, care au drept rezultat utilizarea din ce in ce mai

redusi a combustibililor fosili - a cirbunelui, se are in vedere implementarea unui plan de dezvoltare §i
decarbonare care sa ii permita o tranzitie cat mai realistd si sustenabila cétre o productie de energie termica

si electrica eficientd si cu emisii cit mai reduse de carbon.

2. Caracteristicile efectelor si ale zonei posibil a fi afectate cu privire, in special, la:

a) probabilitatea, durata, frecventa si reversibilitatea efectelor: redusa.

b) natura cumulativd a efectelor: - nu este cazul deoarece in zona nu se afla proiecte in faza de
realizare sau implementare; impactul cumulat cu activitatea desfasurata de S.E. Craiova SA va fi pozitiv:
noua centrald pentru, planificata in vestul CET II, va produce energie termica si electrica, cu emisii mult

mai reduse.
Proiectul mentionat in PUZ va avea un impact pozitiv semnificativ asupra schimbarilor climatice, avand in

vedere urmatoarele:
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- utilizarea combustibilului din surse regenerabile pentru noua unitate, fata de functionarea actuala a
instalatiei mari de ardere existenta pe amplasamentul invecinat al 5.E. Craiova 5A, cu combustibil carbune
(lignit) - are un impact pozitiv asupra shimbarilor climatice, conducand la salvarea unei cantitati
considerabile de gaze cu efect de serd ce ar putea fi generate pentru obtinerea aceleiasi cantitati de
energie, insa prin arderea combustibililor fosili (carbune).

¢) natura transfrontierd a efectelor: - nu este cazul deoarece nu intra sub incidenta unui context
transfrontier;

d) riscul pentru sdndtatea umand sau pentru mediu (de exemplu, datoritd accidentelor): - avand
in vedere implementarea proiectului mentionat prin PUZ, prin functionarea unei centrale care produce
energie din surse regenerabile (fata de utilizarea combustibilului fosil -carbune lignit utilizat in centrala
S.E. Craiova 5A) - exista un impact pozitiv pentru sdnatatea populatiei.

e) mdrimea si spatialitatea efectelor (zona geograficd si mdrimea populatiei potential afectate):
nu este cazul, tindnd cont de tipul proiectului propus prin plan;

f) valoarea si vulnerabilitatea arealului posibil a fi afectat, date de:
(i) caracteristicile naturale speciale sau patrimoniul cultural - nu este cazul, decarece in zona

analizata nu sunt identificate caracteristicile naturale speciale sau patrimoniul cultural;
(ii) depdsirea standardelor sau a valorilor limitd de calitate a mediului - nu este cazul deoarece

prin plan nu se depasesc standardele sau valorile limita de calitate a mediului, dimpotriva se prognozeaza

o imbunatatire a calitatii mediului;
(iii) folosirea terenului in mod intensiv - zonificarea va fi conform datelor prezentate in Tabelul

Bilant teritorial din prezenta decizie; proiectarea cailor de acces se va face in concordanta cu categoria

de traffic (trafic industrial);
g) efectele asupra zonelor sau peisajelor care au un statut de protejare recunoscut pe . an

national, comunitar sau international: nu este cazul.

- planul nu intra sub incidenta art. 28 al OUG nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate,
conservarea habitatelor naturale, a florei si faunei silbatice, cu modificarile si completarile
ulterioare, aprobata prin Legea nr. 49/2011;

- in urma anunturilor publice privind depunerea primei versiuni a planului (anunturi publicate in data
de 21.10.2025 in ziarul Cuvantul Libertatii si 24.10.2025 in ziarul Gazeta de Sud), postarea pe site-ul
DJM Dolj http://djmdj.anmap.gov.ro a planului in data de 21.10.2025, nu s-au inregistrat la DJM Dolj
observatii/propuneri din partea publicului,

> - in urma anuntului privind decizia etapei de incadrare postat pe site-ul DJM Dolj in data de
18.12.2025 si a anuntului publicat de catre titular in Cuvantul Libertdtii in data de 23.12.2025, nu s-au
inregistrat la Directia Judeteana de Mediu Dolj observatii/propuneri din partea publicului.

Decizia etapei de incadrare se emite cu urmdtoarele conditii:
¥ Planul - ,, ELABORARE DOCUMENTATIE P.U.Z. PENTRU CONSTRUIRE CAPACITATE ALTERNATIVA

PENTRU PRODUCERE ENERGIE TERMICA S| ELECTRICA - ALEEA 1 SIMNIC, NR. 82, MUN. CRAIOVA,
JUD. DOLJ", propus in mun. Craiova, str. Aleea 1 Simnic,-str. Amurgului, nr. 82; 30, jud. Dolj - titular
MUNICIPIUL CRAIOVA, va urma procedura legala de reglementare privind protectia mediului;

> sevarespecta procentul de ocupare al terenului, conform Regulamentului de urbanism,

» se vor respecta prevederile OUG 195/2005 cu modificarile si completarile ulterioare, inclusiv ceea ce

priveste spatiul verde;
¥ respectarea prevederilor Legii nr. 278/2013 privind emisiile industriale, cu modificarile si completarile

ulterioare;
» Legea nr. 104/2011 privind calitatea aerului inconjurator, actualizata;

» se vor respecta prevederile Deciziei de punere in aplicare (UE) 2021/2326 a Comisiei din 30 noiembrie
2021 de stabilire a concluziilor privind cele mai bune tehnici disponibile (BAT) pentru instalatiile de ardere
de dimensiuni mari, in temeiul Directivei 2010/75/UE a Parlamentului European si A Consiliului ( Decizia
de punere in aplicare (UE) 2017/1442 a Comisiei din 31 iulie 2017 de stabilire a concluziilor peivind cele

mai bune tehnici disponibile (BAT);
» respectarea prevederilor Ord. nr. 756/1997 pentru aprobarea Reglementarii privind evaluarea poluarii

mediului pentru tipul de folosinta mai putin sensibil;
» Gestionarea deseurilor generate se va face cu respectarea stricta a prevederilor OUG 92/2021 privind

regimul deseurilor, aprubata prin Legea 17/2023, cu modificarile si completarile ulterioare, fara a pune in

pericol sdndtatea umana si fara a afecta mediul;

> respectarea Ord. nr. 462/1993 pentru aprobarea conditiilor tehnice privind protectia atmosferei;
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» respectarea Ord. 0.M.S. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiend si sandtate publica privind
mediul de viata al populatiei;
» pe perioada executiei lucrarilor vor fi asigurate masurile si actiunile necesare pentru prevenirea
poluérii factorilor de mediu cu pulberi, praf si noxe de orice fel;
> dupi finalizarea lucrarilor de constructie, eventualele zone ocupate temporar
vor fi nivelate si vor fi amenajate spatii verzi;
» se interzice evacuarea apelor uzate neepurate,

adiacente;
se vor respecta prevederile NTPA 002 privind conditiile de evacuare a apelor uzate in retelele

de canalizare ale localitatilor si direct in statiile de epurare, conform HG 188/2002 cu
modificarile si completarile ulterioare;
» se vor respecta prevederile art. 70 din OUG 195/2005, cu modificarile si completarile ulterioare
Pentru asigurarea unui mediu de viafd sdndtos, autoritétile administratiei publice locale, precum si, dupd

caz, persoanele fizice si juridice au urmdtoarele obligatii:

a) sd imbundtdteascd microclimatul localitdtilor, prin amenajarea §i intrefinerea izvoarelor si a luciilor

de apd din interiorul si din zonele limitrofe acestora, séi infrumuseteze si sd protejeze peisajul, sd mentind
curdtenia stradald;

b) sd prevadd, la elaborarea planurilor de urbanis
ameliorare a fondului peisagistic natural §i antropi
peisagisticd si ecologicd a zonelor deteriorate, mdsuri de
si lucrdri de apdrare impotriva inundatiilor;
¢) sii respecte prevederile din planurile de

de proiect se vor curati,

in apele de suprafata, subterane, sau terenurile

m si amenajarea teritoriului, masuri de mentinere si
¢ al fiecdrei zone si localitdfi, conditii de refacere
protectie sanitard a captdrilor de apd potabild

urbanism si amenajarea teritoriului privind amplasarea
obiectivelor industriale, a cdilor si mijloacelor de transport, a refelelor de canalizare, a statiilor de
epurare, a depozitelor de deseuri menajere, stradale si industriale 5i a altor obiective si activitdti, fard
a prejudicia ambientul, spatiile de odihnd, tratament si recreere, starea de sdndtate §i de confort a

populatiei;
d) sé informeze publicul asupra riscurilor generate de functionarea sau existenta obiectivelor cu risc

pentru sdndtatea populatiei si mediu;
e) sd respecte regimul de protec{ie speciald a localitdtilor balneoclimaterice, a zonelor de interes turistic
si de agrement, a monumentelor istorice, a ariilor protejate si a monumentelor naturii. Sunt interzise

amplasarea de obiective §i desfdsurarea unor activitdti cu efecte ddundtoare in perimetrul si in zonele de

protectie a acestora;
f) sd adopte elemente arhitecturale adecvate, sé optimizeze densitatea de locuire, concomitent cu

mentinerea, intretinerea si dezvoltarea spatiilor verzi, a parcurilor, a aliniamentelor de arbori §i a
perdelelor de protectie stradald, a amenajamentelor peisagistice cu funcfie ecologicd, esteticd §i
recreativd, in conformitate cu planurile de urbanism si amenajarea teritoriului;

g) sd reglementeze, inclusiv prin interzicerea temporard sau permanentd, accesul anumitor tipuri de
autovehicule sau desfdsurarea unor activitdti generatoare de disconfort pentru populatie in anumite zone
ale localitétilor, cu predominantd in spatiile destinate locuintelor, in zonele destinate tratamentului,
odihnei, recreerii si agrementului;

h) sd nu degradeze mediul natural sau amenajat, prin depozitdri necontrolate de degeuri de orice fel;

i) sd adopte mdsuri obligatorii, pentru persoanele fizice si juridice, cu privire la intretinerea §i
infrumusetarea, dupd caz, a clddirilor, curtilor §i imprejurimilor acestora, a spatiilor verzi din curfi si
dintre clddiri, a arborilor si arbustilor decorativi;
j) sdi initieze, pe plan local, proiecte de amenajare, de intretinere si dezvoltare a canalizdrii.

» se vor respecta prevederile art. art.90 din OUG 195/2005, cu modificdrile §i completdrile
ultericare;

Autoritdtile administratiei publice locale au urmdtoarele atributii si rdspunderi:

a) aplicd prevederile din planurile de urbanism si amenajarea teritoriului, cu respectarea principiilor

prezentei ordonante de urgen{d;
b) urmdresc respectarea legislafiei de protectia mediului de cdtre operatorii economici care presteazd

servicii publice de gospoddrie comunald;
c) adoptd programe §i proiecte pentru dezvoltarea infrastructurii localitdtilor, cu respectarea
prevederilor prezentei ordonante de urgentd;

d) sd aibd personal specializat pentru protectia mediului si sd colaboreze

pentru protectia mediului;
e) promoveazd o atitudine corespunzdtoare a comunitdtilor locale in legdturd cu importanta protectiei

mediului;
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f) asigurd, prin serviciile publice si operatorii economici responsabili, luarea mdsurilor de salubrizare a
localitdtilor, de intretinere si gospoddrire a spatiilor verzi, a pietelor si a parcurilor publice;

g) conservd si protejeazd spatiile verzi urbane si/sau rurale, astfel incdt sd se asigure suprafafa optimad
stabilitd de reglementdrile in vigoare. In localitdtile in care nu existd posibilitatea asigurdrii acesteia,
conservarea spatiilor verzi existente este prioritard;

h) supravegheazd operatorii economici din subordine pentru prevenirea elimindrii accidentale de poluanti
sau depozitdrii necontrolate de deseuri si dezvoltarea sistemelor de colectare a deseurilor refolosibile.
» se vor respecta prevederile art. 71. alin. (1) din OUG nr. 195/2005 privind protectia mediului, cu
modificarile si completarile ulterioare - schimbarea destinatiei terenurilor amenajate ca spatii verzi
si/sau prevazute ca atare in documentatiile de urbanism, reducerea suprafetelor acestora ori stramutarea
lor este interzisa, indiferent de regimul juridic al acestora. Respectarea Legii Nr. 24/ 2007 **
Republicata privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din intravilanul localitatilor
se vior respecta prevederile OUG 92/2021 privind regimul deseurilor, aprobata prin Legea nr. 17/2023 cu
modificarile si completarile ulkterioare;

» se vor respecta prevederile Legii nr. 104/2011 privind calitatea aerului inconjurator;
se vor respecta SR 10009/2017 privind Limitele admisibile ale nivelului de zgomot;

>

» se vor respecta prevederile Ordinului 756/1997 privind evaluarea poluarii mediului, cu modificarile si
completarile ulterioare;

» zona se va dezvolta concomitent cu realizarea utilitatilor;

> se vor lua masuri de protectie pentru toti factorii de mediu si se vor respecta valorile limita de emisie

prevazute de legislatia de mediu in vigoare pentru toti factorii de mediu si pentru protectia asezarilor

umane.
= Titularul planului are obligatia de a notifica autoritatea competentd pentru protectia mediului, ...cd
intervin elemente noi, necunoscute la data emiterii prezentei decizii precum si asupra oricdror modificdri
ale conditiilor care au stat la baza emiterii acesteia, inainte de realizarea modificdrii.
»Viitoarele proiecte vor parcurge procedura conform Legii nr, 292/2018 privind aprobarea Metodologiei
de aplicare a evaludrii impactului asupra mediului pentru proiecte publice si private.
« Titularul planului are obligatia de a supune procedurii de adoptare planul, precum si orice modificare a
acestuia, dupd caz, numai in forma avizatd de autoritatea competentd pentru protecfia mediului,
*Rdspunderea pentru corectitudinea informatiilor puse la dispozitia autoritdtii competente pentru
protectia mediului si a publicului revine in intregime titularului planului.
«Decizia poate face obiectul unei acfiuni in justifie in baza Legii contenciosului administrativ nr.
554/2004, cu modificdrile si completdrile ulterioare.

*Prezenta este valabild insotitd de plansa Reglementdri urbanistice -Plansa nr.U 04,

stampilatd de DJM Dolj cu “vizat spre neschimbare” reprezintd Anexa nr. 1 la prezenta decizie si face

parte integrantd din aceasta.

_Directm_'.
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Murmpte 8! prefurmale veriBoatorulul atestat:
CHIRIAC RAUL DUMITRU
M. 10808 damenlul Af

Din punct de vedere litologle, stratificatia terenului amplasament se prezinta astfel:
Foraj nr, 1:

«  0.00-0.40 m Umplutura;

& 0.40-1.00m Praf argilos, cafeniul galbui, plastic vartos, cu comprasibilitate medie;
»  1.00-2.50 m Argila prafoasa-nisipoasa,maronie, plastic consistenta;

& 2.50-6.00 m Nisipurl argiloase, cu Intercalatii de nisipurl fine la medii, emeade,

RECOMANDARI:
*  Peomw=200 kPa |B=1.00, Df=2.00m) pentru pamanturi situate deasupra panzel freatice;
Peonv=150kPa (B=1,00, Df=2.00m) pentru pamanturi situate sub nivelul panzel freatice;

=

= Se vor respecta cu strictete normele de tehnica securitatii muncii pe timpul lucrului pe santier, norme specifice fiecarei faze
de realizare a constructisi propuse.

« GP 129 - 2014 - Ghid privind Proiectarea geotehnica;

* NP 125-2010 - Normativ privind fundarea constructiilor pe pdmanturl sensibile la umexzire.

= NP 112 -2014 - Normativ pentru profectarea structurilor de fundare directs;

=  SREN 1997-1:2004/NB:2016 — Eurocod 7: Projectarea geotehnicd Partea 1: Reguli generale. Anexa nationald;

» SREN 1997-1:2004/AC:2009 - Eurocod 7: Projectarea geotehnicd Partea 1 Reguli generale.

= SREN 1997-2:2007 - Eurocod 7: Prolectarea geotehnica Partea 2: investigarea si cercetarea terenului;

N SR EN 1997-2:2007/NB:2009 - Euracod 7: Pralectarea geotehnicd Partea 2: Investigarea si cercetarea terenulul. Anexa

nationald;
«  SREN1997-2/AC:2010 - Eurocod 7: Proiectarea geotehnica Partea 2: Investigarea si cercetarea teranului;

* SRENISO 22475-1:2021 - Investigatii 5i incerciri geotehnice. Metode de prelevare 5i masurare a apel subterane. Partea 1;

Principil tehnice de executie.
»  S5TAS 1242/3-87 - Teren de fundare. Cercetarea prin sondaje deschise
*  STAS 12424 -85 - Teren de fundare, Cercetdiri geotehnice prin foraje executate in pSmanturi;
=  SRENISO 14688-2:2018 — Cercetdri 3i incercdn geotehnice. Identificarea si clasificarea pAmanturilor. Partea 2: Principii

pentru o clasificans,

3. Documente ce se prezintd la verificare:

»  Tema de prolectare,
+  Memoriul elaborat de projectantul de specialitate in care se prezinta recomandarile pentru fundarea lucrdrilor prevazute.

*  Ale documente.
4, Con i I rificare:

s inurma verificiri se considerd projectul corespunzitor, semndndu-se si stampildndu-se conform indrumatorulut.

A primit doua exemplare,
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REFERAT GEOTEHNIC

LINTRODUCERE

Prezentul studiu geotehnic a fost intocmit la solicitarea proiectantului pe aleea 1 Simnic-strada
Amurgului NR.82;30, N.C. 200724, 236576, mun. Craiova, judetul Dolj.

Terenul nu este traversat de linii electrice aeriene,

Pentru determinarea caracteristicilor geotehnice ale terenului de fundare, din amplasamentul
studiat, destinat obiectivului proiectat, s-au executat cercetari geotehnice, in faza de terem si in
faza de birou. Cercetarile geotehnice au avut ca scop :

-stabilirea conditiilor de geomorfologie in care este situat amplasamentul ;

-precizarea caracteristicilor fizico-mecanice ale pamantului din perimetrul cercetat, pentru zona
activa a fundatilor ;

- determinarea unor eventuale conditii naturale speciale care ar putea influenta stabilitatea

terenului ;

-situatia nivelului apei subterane si influenta acestuia asupra terenului de fundare, fundatiilor sau
constructiei ;

In faza de teren s-a executat 1 foraj cu diametrul de 5 [toli] si adancimea de -6,00 [m].

2.DATE GENERALE

2.1.Localizare. Amplasamentul cercetat este situat pe aleea 1 Simnic-strada Amurgului NR.82;30,
N.C. 200724, 236576, mun. Craiova, judetul Dolj.
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Incadrarea in zona a amplasamentului cercetat






. Pleistocenul mediu - cuprinde depozite loessoide formate din prafuri argiloase, gilbui, de
tip loessoid. Grosimea depozitelor este de 5-12 m.

. Pleistocenul superior - este alcituit din depozite deluvial-proluviale si aluviale canto-nate
pe terasele superioare ale Jiului. Aceste depozite cu caracter loessoid sunt alcituite din prafuri
nisipoase, nisipuri prafoase galbui-cenusii, macroporice, sfirimicioase cu concretiuni calcaroase,
pietriguri, nisipuri argiloase, bolovinisuri si nisipuri. Grosimea depozitelor este de 3-10 m.
Holocenul este format din:

- Holocenul inferior - alcdtuit din depozite aluviale ale teraselor joase ale Jiului 5i Amara-
diei.

- Holocenul superior - cuprinde depozite de lunei, de dune si de mlastini, formate din
pietrisuri, bolovanisuri i nisipuri cu grosimi de 10-15 m,

Structural, depozitele prepliocene ale Platformei Valahe au o tendingi de coborire de la E spre V,
in sectorul vestiv al platformei. Aceasta tendin{a ajunge pind in apropierea municipiului Cra-iova,
dupd care urmeaza o tending3 de ridicare, Prezenta teraselor pe malul sting al Jiului si cel drept al
Oltului, indicd o migcare de ridicare a compartimentului dintre iu si Olt, inceputd in Pleis-tocenul

superior.
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Harta geologica a zonei cercetate




2.4.Clima. Din punct de vedere climatic, se incadreza intr-o zona cu climat temperat-continental,
caracterizat printr-o temperatura medie anuala de cca.10' C, o temperatura maxima absoluta de
40’ C si o temperatura minima de -30' C.Primul inghet apare dupa 25 octombrie, iar ultimul in
prima decada a lunii aprilie, intervalul de timp fara inghet fiind astfel de 200 de zile pe an.
Cantitatea medie de precipitatii este de 600 mm|an. Vanturile dominante au directia E-V,
schimbarile generale ale atmosferei de la un anutimp la altul fiind clar reflectate de modificarile
frecventei vanturilor pe anumite directii. Astfel, si la Craiova, frecventa vanturilor dinspre Vest
este mai mare in prima jumatate a anului, fiind de cca 21%, mai ales primavara, si de aproximativ
15% in a doua jumatate a anului. Daca in ansamblu vanturile dinspre est au o frecventa ridicata tot
timpul anului, in timpul verii are loc, totusi, o diminuare generala, in medie cu 10% in Craiova.
Incadrarea eoliana: zona A-STAS 10101/20-92.

Incadrarea din punct de vedere al incarcarii cu zapada: zona C conform STAS  10101/21-92,
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Adancimea mecifu de fnﬁﬁe; este conform §Tﬁ.5 Eﬂs-; J/77=0.70-0.80 m de la cota terenului natural.




2.5.Hidrogeologia.

Structurile geologice din jurul municipiului Craiova cuprind mai multe acvifere, cantonate in
depozite atit antecuaternare, cit si cuaternare. Acviferele antecuaternare se gisesc in depozite
dacie-ne i romaniene, iar cele cuaternare in depozite pleistocen inferioare si holocene. Dintre
acestea in regiunea orasului Craiova sunt captate acviferele romaniene i cele cuaternare.

Terenul nu prezinta pericol de inundare.

In amplasament nivelul hidrostatic NHs conform masuratorilor efectuate se situeaza la adancimea
de -6.50-7.00 metri, nivel variabil + 2,00 m in functie de cantitatea de apa cazuta si anotimp.

2.6 Date seismice
Normativul P 100-1/2013 incadreaza locatia amplasamentului cercetat la zona a; = 0,20 si

perioada de colt T. =1.00sec.

JUNVESTIGATII GEOTEHNICE

3.1.Descriere amplasament. Terenul nu este afectat de fenomene fizico-mecanice care sa
pericliteze stabilitatea viitoarelor constructii.

3.2 Litologie

Faraj 1:

0.00 -0.40 m Umplutura

0.40-1.00 m Praf argilos, cafeniul galbui, plastic vartos, cu compresibilitate medie.
1.00-2.50 m Argila prafoasa-nisipoasa,maronie, plastic consistenta.

2.50-6.00 m Nisipuri argiloase, cu intercalatii de nisipuri fine la medii, umede.

3.3 Caracteristicile fizico-mecanice

- granulozitate * argila A = 53-67%
* praf P = 28-46%

* nisip N =5-17%

- umiditate naturala W = 14-22%



-Unghi de frecare interna 20-29°
-Coeziunea 24-29 kPa
3.4 Calculul terenului de fundare in baza presiunii conventionale:

Presiunea conventionala in grupa de baza valoarea:

Peonv=200 kPa (B=1.00, Df=2.00m) pentru pamanturi situate deasupra panzei freatice
Pconv=150kPa (B=1.00, Df=2.00m) pentru pamanturi situate sub nivelul panzei freatice
Pentru alte latimi ale talpii sau alte adancimi de fundare presiunea conventionala se calculeaza
cu relatia conform STAS 3300/2-85.

P.conv =p.conv + Cp.Cp

P.conv.= valoarea de baza a presiunii conventionale

Cy=corectia de latime in kPa;

Cp= corectia de adancime in kPa;

Corectia de latime pentru B se determina cu relatia:

Ce= P.conv.k1(B-1)

B=latimea fundatiei in metri;

Corelatia de adancime se determina cu relatiile:
pentru DI <2Zm:
- Cyp =p.conv. X ——--—--—-- pt. Df < 2m.

Coeficienti de corectie:
K1 =0,05K2 =2.00;v= 18KN/mc.

4. INCADRAREA INTR-0 CATEGORIE GEOTEHNICA

Conform INDICATIV NP 074 - 2022 terenul pe care se realizeaza investitia se incadreaza la risc
geotehnic moderat- 12 puncte, CATEGORIA GEOTEHNICA I1.
Factorii care au fost luati in considerare la stabilirea tipului de risc sunt urmatorii:

Conditii de teren Teren mediu 3 puncte
Apa subterana Fara epuismente 1 punct
Clasa constructiei Normala 3 Puncte
Vecinatati Risc moderat 3 Puncte
Zona seismica a,=0.20 2 Puncte
5.CONCLUZII

Amplasamentul cercetat este situat pe aleea 1 Simnic-strada Amurgului NR.82;30, N.C. 200724,
236576, mun. Craiova, judetul Dolj.
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Terenul nu este afectat de fenomene fizico-mecanice care sa pericliteze stabilitatea viitoarelor

consktructii.

Terenul nu prezintd pericol de inundare.

Foraj 1:
0.00 -0.40 m Umplutura
0.40-1.00 m Praf argilos, cafeniul galbui, plastic vartos, cu compresibilitate medie.

1.00-2.50 m Argila prafoasa-nisippasa,maronie, plastic consistenta.

2.50-6.00 m Nisipuri argiloase, cu intercalatii de nisipuri fine la medii, umede.
Nivelul hidrostatic nu a fost interceptat in forajul geotehnic executat.

Sunt posibile si acumuliri de apa meteorica in zona superioara a terenului de fundare in

perioadele cu ploi abundente sau de topire a zdpezilor.
Din experienta altor amplasamente din zona si a cercetarilor din amplasament este
posibil ca grosimea stratului de umplutura sa fie mal mare. In acest caz sapatura pentru

fundatii se va adanci pana la interceptarea terenului natural.
Datorita schimbarilor climatice din ultima perioada, dar si in perioada anotimpurile
bogate in precipitatii sau la topirea zapezilor, se pot intalni infiltratii de apa si in zonele de

suprafata.
Normativul P 100-1/2013 incadreaza locatia amplasamentului cercetat la zona ag = 0,20 si

perioada de colt T.=1.00sec.
Adancimea medie de inghet este conform STAS 6054 /77=0.70-0.80 m de la cota terenului natural.

Conform “Indicator de norme de deviz si catalog pentru lucrarile de terasamente Ts" - MLPAT
1994, dupa modul de comportare la sapat pamanturile se incadreaza astfel:

P Catrzona de teren dupa modul de
o compartare la sapar Grevmae | Afanarea
z mediein | dupa
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1§ | Firmis uboiovars & | laboeoy | tire [[] . 1750~ 13-16 'y
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Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara DOL)
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Craiova

Adresa BCPI: Localitate: Craiova, Str. Nicolaescu Plopsor nr.4, cod postal 200733, Tel.0251414286
Fax.0251418018

PROCES VERBAL DE RECEPTIE 842 / 2025
Intocmit astazi, 17/12/2025, privind cererea 339149 din 15/12/2025

avand aviz de incepere a lucrarilor cu nr .... din ...,

1. Beneficiar: PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA- DIRECTIA DE IMPOZITE SI TAXE

2. Executant: Giurca lulian-Nicusor

3. Denumirea lucrarilor receptionate: "Elaborare documentatie PUZ pentru construire capacitate
alternativa pentru producere energie termica si electrica"

4. Nominalizarea documentelor si a documentatiilor care se predau Oficiului de Cadastru si
Publicitate Imobiliarda DOL) conform avizului de incepere a lucrarilor:

umar act ata act ip act mitent
DOCUMENTATI15.12.2025 |inscris sub semnatura privata PFA GIURCA IULIAN
PLAN DE 15,12.2025 |inscris sub semnatura privata |PFA GIURCA [ULIAN
ICU NR. 1821 (04.09.2025 p@act administrativ PRIMARIA MUN. CRAIOVA

Asa cum sunt atasate la cerere.

5. Concluzii:

Pentru procesul verbal 842 au fost receptionate 1 propuneri:

* conform cererii de receptie si a datelor din memoriul tehnic se solicita receptia suportului topografic in
scopul " Elaborare documentatie PUZ pentru construire capacitate alternativa pentru producere energie
termica si electrica”, in zona imobilului din Mun, Craiova, Str. Amurgului, nr.30, Aleea 1 Simnic, nr.82, (T6,
P8), Jud. Dolj
*documentatia anexata la solicitarea receptiei planului topografic este intocmita in conformitate cu
prevederile art. 250 din Regulamentul de avizare, receptie si inscriere in evidentele de cadastru si carte
funciara aprobat prin Ordinul ANCPI 600/2023, cu modificarile si completarile ulterioare si cuprinde
urmatoarele piese: dovada achitarii tarifelor legale, cererea de receptie, certificatul de urbanism, inventarul
de coordonate ale punctelor de inflexiune care definesc limita puz- ului, in format digital, memoriul tehnic,
planul topografic (in format analogic si digital - dxf), scara 1:500, date digitale pentru zona supusa
investitiei;

«in vederea receptiei tehnice a planului topografic a fost analizat continutul topografic al acestuia,
metodele si mijloacele de masurare, incadrarea in sistemul national de proiectie Stereografic 1970, a fost
verificata suprafata rezultatd din masuratori si au rezultat urmatoarele:

- conform memoriu tehnic masuratorile topografice au fost efectuate cu tehnologie GNSS (GPS), planul
topografic este intocmit in sistem de proiectie Stereografic 1970, pentru determinarea cotelor a fost folosit
un sistem de referinta Local, mijloacele de masurare folosite asigura efectuarea masuratorilor in preciziile
stabilite de regulamentele in vigoare, pe baza coordonatelor obtinute s-a determinat suprafata delimitata
prin PUZ;

- in planul topografic sunt evidentiate limitele PUZ-ului si limitele imobilelor din interiorul PUZ si vecinatatea
acestuia, carora le-au fost acordate numere cadastrale, a fost verificata incadrarea in baza de date
cadastrale;

- suprafata delimitata prin PUZ este de 30379mp;

- PUZ - ul este generat de imobilele cu suprafata rezultata din masuratori de 29574mp, identificate cu
numerele cadastrale 200724; 236576 UAT Craiova.

- nu sunt imobile cuprinse in interiorul PUZ - ului pentru care exista atribuite numere cadastrale la
momentul intocmirii PUZ - ului.

- Nu sunt suprapuneri in baza grafica.

6. Erori topologice fata de alte entitati spatiale:
dentificator |[Tip eroare esaj suprapunere

200724 Avertizare Receptia 339149/15.12.2025: Poligonul 1 se suprapune cu terenul 200724 pe o
suprafata de 22016 mp
236576 Avertizare Receptia 339149/15.12.2025: Poligonul 1 se suprapune cu terenul 236576 pe o

suprafata de 7558 mp
- Avertizare Receptia 339149/15.12.2025: Poligonul 1 se afla intr-o zona reglementata prin

L17/2014 UAT 69900

Document care contine date cu caracter personal, protejat de prevederile Regulamentului (UE) nr. Pagina 1 din 2
679/2016 si Legii 190/2018
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Plan de actiune
pentru implementarea investitiilor propuse prin

PLANUL URBANISTIC ZONAL

1. DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI

- Denumirea lucririi: ELABORARE DOCUMENTATIE P.U.Z. PENTRU CONSTRUIRE
CAPACITATE ALTERNATIVA PENTRU PRODUCERE ENERGIE TERMICA SI

ELECTRICA
- Amplasament: Aleea 1 Simnic, Nr. 82, Mun. Craiova, Jud. Dolj
- Beneficiar: MUNICIPIUL CRAIOVA reprezentata de PRIMAR LIA OLGUTA VASILESCU
prin delegat MONICA MARIN
- Sediul: Str. A.l. Cuza, Nr. 82, Mun. Craiova, Jud. Dolj
- Proiectant general: S.C. TOSHI AM STUDIO S.R.L.
- Faza: P.U.Z
- Nr. Proiect: 43/2025
- Data elaborarii: 2025

Proiectul se intocmeste in vederea stabilirii oportunitatii unei investitii cu interes de utilitate publica
pentru construirea unei centrale cu capacitate alternativa pentru producere energie termica si electrica ce
deserveste Municipiul Craiova, propusa a se amplasa pe terenurile cu Nr. Cad. 200724 — S = 22.016,00 m?2
si Nr. Cad. 236576 — S = 7.558,00 m? , ce alcatuiesc impreuna o suprafata totala de 29.574,00 m2.

Asa cum este prevazut in P.U.G. MUN. CRAIOVA aprobat prin H.C.L. Nr. 23/2000 prelungit cu H.C.L.
Nr. 554/2023, terenul se afla in intravilanul Municipiului Craiova.

Terenul analizat este localizat in Judetul Dolj, Municipiul Craiova, in partea de Nord a acestuia, cu acces
din Aleea 1 Simnic.

2. PROPUNERE DOCUMENTATIE

Astfel, prin prezenta documentatie de urbanism Plan Urbanistic Zonal se propun urmatoarele:

- Schimbarea functiunii zonei a celor doua terenuri cu Nr. Cad. 200724 - S = 22.016,00 m? si
Nr. Cad. 236576 — S = 7.558,00 m2 (S total = 29.574,00 m2) din zona parcuri, recreere, turism cu interdictie
de construire pana la elaborare P.U.D./P.U.Z. in zona unitati industriale;

- Reglementarea urbanistica a celor doua terenuri cu Nr. Cad. 200724 - S = 22.016,00 m? si
Nr. Cad. 236576 — S = 7.558,00 m2 (S total = 29.574,00 m2), cu indici urbanistici — P.O.T.rrorus = 80.00%,
C.U.T.prorus = 4.00 pentru zona unitati industriale;

- Organizarea structurii functionale si a cadrului arhitectural-urbanistic;

- Reglementarea indicilor urbanistici (regim de aliniere, retrageri fata de limitele laterale, regim
de inaltime, P.O.T, si C.U.T.);

- Crearea unor accese pe terenurile studiate din Str. Amurgului si Aleea 1 Simnic;

- Asigurarea echiparii edilitare a zonei;

pag. 1
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3.

Statutul juridic si circulatia terenurilor;
Stabilirea conditiilor de construire pentru interventiile din zona;

CATEGORII DE COSTURI

Costurile pentru realizarea Planului Urbanistic Zonal vor fi suportate integral de catre

beneficiar/proprietar/investitor.
Toate costurile legate de realizarea investitiei vor fi suportate de beneficiar/proprietar/investitor.
Reglementarea circulatiei carosabile si pietonale din zona studiata prin P.U.Z. va fi suportata de

beneficiar/proprietar/investitor,

4.

DEFALCAREA COSTURILOR

CATEGORII DE COSTURI

1. Cheltuieli pentru elaborarea documentatiilor tehnico economice

Responsabil

1 Cheltuieli pentru elaborarea documentatiilor de proiectare: Primaria  Muncipiului
- Intocmire Plan Urbanistic Zonal Craiova
- Studii de teren (topografic, geotehnic)
- Documentatie tehnica pentru obtinerea avizelor
- Verificari de proiect

1.2 Cheltuieli pentru activitatea de consultanta si asistenta tehnica: Primaria  Muncipiului
- Cheltuieli pentru consultanta Craiova
- Cheltuieli pentru asistenta tehnica

1.3 Cheltuieli pentru obtinerea avizelor si acordurilor Primaria  Muncipiului

Craiova

1.4 Cheltuieli pentru pregatirea documentelor privind aplicarea Primaria  Muncipiului
procedurii pentru atribuirea contractului de lucrari si @ contractelor Craiova
de servicii de proiectare

2. Cheltuieli pentru realizarea investitiei

Proprietar

2.1 Cheltuieli pentru construire: Primaria  Muncipiului
- Construirea unor constructii pentru care se doreste investitia; Craiova
- Amenajarea terenului;
- Amenajarea acceselor, a circulatiilor carosabile si pietonale in
incinta, amenajarea locurilor de parcare;
- Amenajarea spatiilor verzi/plantate in incinta.
2.2 Cheltuieli pentru asigurarea utilitatilor necesare obiectivului: Primaria  Muncipiului
- Cheltuieli pentru racordarea la reteaua de alimentare cu apa, Craiova
energie electrica, telecomunicatii, gaze naturale, canalizare si
colectarea apelor pluviale in baza unor proiecte de specialitate
2.3 Cheltuieli pentru investitia de baza: Primaria Muncipiului
- Constructii si instalatii - Dotari Craiova
2.4 Cheltuieli pentru organizarea circulatiilor: Primaria  Muncipiului
- Realizarea circulatiilor carosabile si pietonale. Craiova
25 Alte cheltuieli: Primaria  Muncipiului

- Organizare de santier, comisioane, taxe
- Cheltuieli diverse si neprevazute

Craiova
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5. ETAPIZAREA REALIZARII INVESTITIILOR

Etapele implementarii investitiei propuse sunt urmatoarele:
Elaborarea documentatiei de urbanism P.U.Z.;
Aprobare documentatiei de urbanism P.U.Z.;
Obtinere autorizatie de construire pentru investitia propusa;
Realizare investitie propusa;
Racordarea la utilitati si amenajarea circulatiilor carosabile si pietonale propuse prin P.U.Z.;
Reabilitarea circulatiilor existente;

Intocmit,
master urb. ﬂstantiﬂ Ana-Maria
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Legea nr.184/2001 privind organizarea si exercitarea profesiei de arhitect, republicata;
Legea nr.172/2010 pentru modificarea Legii nr.184/2001 privind organizarea si exercitarea profesiei de
arhitect, republicata;
HOTARARE nr. 932 din 1 septembrie 2010 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr.
184/2001 privind organizarea si exercitarea profesiei de architect;
Legea nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare.
Legea nr. 242/ 2009 privind aprobarea Ordonantei guvernului nr. 27/ 2008 pentru modificarea si completarea
Legii nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul.
Hotararea nr. 525/ 1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism, cu modificarile si
completarile ulterioare.
Legea nr. 50/ 1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, cu modificarile si completarile
ulterioare.
Ordin nr. 839 din 12/10/2009 Ministerul Dezvoltarii Regionale si Locuintei pentru aprobarea Normelor
metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executérii lucrarilor de constructii;
Legile de aprobare a Planului de Amenajare a Teritoriului National (PATN):

o Sectiunea | - Cai de comunicatie: Legea nr. 363/2006

o Sectiunea Il- Apa: Legea nr.171/ 1997.

o Sectiunea lll- Zone protejate: Legea nr.5/ 2000.

o Sectiunea IV- Reteaua de localitati: Legea nr. 351/ 2001.

o Sectiunea V- Zone de risc natural: Legea nr. 575/ 2001.
ORDINUL MLPAT nr. 21/N/2000, pentru aprobarea “Ghidului privind elaborarea si aprobarea regulamentelor
locale de urbanism”
ORDINUL MLPAT nr. 13N/1999, pentru aprobarea “Ghidului privind metodologia de elaborare si continutul-
cadru al Planului Urbanistic General”
ORDINUL MLPAT nr. 176/N/2000, pentru aprobarea “Ghidului privind metodologia de elaborare si
continutul- cadru al planului urbanistic zonal”
ORDINUL MLPAT nr. 37/N/2000, pentru aprobarea “Ghidului privind metodologia de elaborare si continutul-
cadru al planului urbanistic de detaliu”
Legea nr. 231/2018 pentru modificarea si completarea Legii fondului funciar nr. 18/1991
0.U.G. Nr. 57/2019 privind Codul Administrativ;
Legea privind circulatia juridicd a terenurilor Nr. 247/2005.
Legea cadastrului imobiliar i publicitatii imobiliare (nr. 7/1996) — actualizata prin Ordonanta de Urgenta
98/2016, publicata in M. Oficial Nr. 1030/2016 si Legea 243/2016 pentru aprobarea Ordonantei de urgenta
a Guvernului Nr. 35/2016 privind modificarea si completarea legii cadastrului si a publicitatii imobiliare.
Legea privind calitatea in constructii (nr.10/1995);
Legea privind regimul juridic al drumurilor (nr.82/1998 pentru aprobarea OG nr. 43/1997);
Legea apelor nr. 107/1996;
Legea privind zonele protejate (nr.5/2000);
Codul civil;
Ordin Nr. 119/2014 al Ministerului Sanatatii pentru aprobarea normelor de igiena si sanatate publica privind
mediul de viata al populatiei;
Ordinul comun nr.214/RT/16NN/martie 1999 al ministrului Apelor, Padurilor si Protectiei Mediului si al
ministrului Lucrarilor Publice si Amenajarii Teritoriului pentru aprobarea procedurilor de promovare a
documentatiilor si emiterea acordului de mediu la planurile de urbanism si de amenajarea teritoriului.
Legea 190 / 2013 privind aprobarea Ordonantei de urgent a Guvernului nr. 7 / 2011 pentru modificarea si
completarea Legii nr. 350 / 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului.
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3. Domeniul de aplicare

Prezentul regulament se va aplica asupra zonei in scopul reconversiei functionale, a reglementarii regimului
de construire in unitatile teritoriale studiate, precum si a retragerilor limitelor de construibilitate avand in vedere
oportunitatea investitiei, pe amplasamentul situat in Municipiul Craiova, in partea de Nord a acestuia, Jud. Dol}.

Definirea unei anumite unitati teritoriale de referinta este determinata de trei parametri:

(1) functiunile dominante admise cu sau fara conditionari;
(2) regimul de construire (continuu, discontinuuy);
(3) inaltimea maxima admisa.

Schimbarea unuia dintre cei trei parametri conduce la modificarea prevederilor regulamentului si deci, este
necesara elaborarea unei alte documentatii de urbanism.

Zonificarea functionala a teritoriului studiat s-a stabilit in conformitate cu planga de Reglementari a Planului
Urbanistic Zonal, in functie de categoriile de activitate pe care le cuprinde zona si de ponderea acestora in teritoriu;
pe baza acestei zonificari s-au stabilit conditiile de amplasare si conformare ale constructiilor, ce se vor aplica in
cadrul fiecarei zone functionale.

. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE AL TERENURILOR:

1. Requli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului natural si construit

Zonele construite protejate
In zona studiata nu exista monumente si ansambluri de arhitectura, zone istorice urbane, monumente de

arta plastica si cu valoare memoriala.

2. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public
Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor in zonele expuse la riscuri naturale se supune
prevederilor art. 10 din Regulamentul General de Urbanism. In spiritul acestui articol, in aceste zone se pot autoriza
doar constructiile care au drept scop limitarea riscurilor naturale. Alte categorii de constructii pot fi autorizate doar
dupa eliminarea factorilor naturali de risc si cu respectarea prevederilor Legii nr.10/1995 privind calitatea in

constructii.
Pe teritoriul Municipiului Craiova fenomenele de inundabilitate se manifesta in cuprinsul albiilor majore ale

retelei hidrografice din zona.

Activitatea de construire in cadrul zonei studiate urmeaza sa se desfasoare:

- pe terenuri neocupate cu constructii.
- prin reglementarea zonificarii functionale.

Normele privind dreptul de a construi se constituie in prescriptii generale ale prezentului regulament ce
detaliaza prevederile P.U.Z. si se refer4 la reconversia functionala a unei suprafete fotale de 29.574,00 m? (Nr. Cad.
200724 — S = 22.016,00 m2 si Nr. Cad. 236576 — S = 7.558,00 m?), reglementarea urbanistica a suprafetei totale,
autorizarea lucrarilor de constructii, cu respectarea legilor in vigoare.

Prescriptiile generale cu privire la activitatea de construire instituie:

- respectarea modului de folosire a terenului, conform zonificarii prevazute prin P.U.Z.

- respectarea prevederilor relative la regimul constructiilor, privind normele tehnice de construire, ca §i
norme estetice, conditii tehnice constructive.

Zonele de servitute si de protectie ale cdilor de comunicatie rutiere vor {ine seama de prevederile
Legii privind regimul drumurilor Nr. 198/2015 cu O.G. Nr. 7/2010 pentru modificarea si completarea O.G. Nr.
43/1997 si HG nr. 36/1996 precum si de conditiile de amplasare faté de drumurile publice prevazute in art. 18 din

RGU.
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Avizul pentru autorizarea constructjilor in zona drumurilor publice se emite in temeiul Ordinului nr. 158/1996
al Ministerului Transporturilor. Pentru lucrari in zona drumurilor publice si in vecinatatea zonei de protectie a
acestora, solicitantul autorizatiei de construire trebuie s obtina avizul organelor publice specializate (locale sau
centrale, in functie de categoria drumului).

Obiectivele si activitstile care sunt supuse procedurii de evaluare a impactului asupra mediului pentru
eliberarea acordului de mediu sunt cuprinse in Legea nr. 265/20086, iar procedura de reglementare a acestuia este
cuprinsa in Hotarare 1076/2004.

Amplasarea obiectivelor economice cu surse de zgomot si vibratii va tine seama de Normele de igiena
aprobate cu Ordinul Ministerului Sanatatii nr. 119/2014 (OMS nr. 562/2023 pentru modificarea si completarea
Normelor de igiena si santate public privind mediul de viata al populatiei, aprobate prin OMS nr. 119/2014).

Pentru constructiile generatoare de riscuri tehnologice, listate in conformitate cu prevederile alin. 2 al art.
12 din RGU se va solicita autorizatia de construire in conformitate cu condifiile impuse prin acordul de mediu.

3. Regquli de amplasare si retrageri minime obligatorii, valori maxime pentru PO.T, C.U.T.

Organizarea circulatiei in zona studiata se fundamenteaza pe caracteristicile traficului actual si de

perspectiva.
Accesul in zona studiata se va face din Aleea 1 Simnic si Str. Amurgului.
Pentru zona studiata, limitele de construibilitate si de imprejmuire, masurate din axul strazii, vor fi

urmatoarele pentru:
- Aleea 1 Simnic, conf. profil 1, avand retragerea din ax pentru construire (alinierea constructiilor) de min. 8,00 m

pe latura de Vest si de min. 20.00 m pe latura de Est, iar retragerea pentru imprejmuire (aliniament) la 5,00 m din

axul strazii,
- Str. Amurgului, conf. profil 2, avand retragerea pentru construire alinierea constructiilor) de min. 8,00 m, iar

retragerea pentru imprejmuire (aliniament) la 4,50 m din axul strazii.

P.O.T. maxim C.U.T. maxim

Zona unitati industriale cu regim maxim de inaltime admis P+4
| 80.00%  4.00

4. Requli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii (auto, pietonale), a parcarilor

Organizarea circulatjei in zona studiata se fundamenteaza pe caracteristicile traficului actual si de perspectiva.
Accesul in zona studiata se va face din Aleea 1 Simnic si Str. Amurgului.

Astfel, in zona vor fi urmatoarele:

- strada de categoria a |ll-a- strada colectoare cu 2 benzi de circulatie conform profil tip 1 pentru Aleea 1 Simnic,
avand retragerea din ax pentru construire (alinierea constructiilor) de min. 8,00 m pe latura de vest si 20.00 m pe
|latura est,iar retragerea pentru imprejmuire (aliniament) la 5,00 m din axul strazii.

- strada de categoria a |ll —a — strada colectoare cu 2 benzi de circulatie conform profil tip 2 pentru Str. Amurgului,
avand retragerea din ax pentru construire (alinierea constructiilor) de min. 8,00 m, iar retragerea pentru
imprejmuire (aliniament) la 4,50 m din axul strazii.

Alcatuirea profilelor transversale s-a facut in conformitate cu STAS-urile 10144/3,5,6, precum si cu STAS
10144/,
Concomitent s-a tinut seama si de posibilitatile existente in teren, de dezafectarile necesare pentru realizarea
profilelor, cautandu-se echilibrul intre necesar si disponibilitate.
In cazul zonei de unitati industriale, se va avea in vedere realizarea conditiilor de parcare / garare pe lotul
propriu conform R.L.U. Nr. 489/2021;
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5. Regquli cu privire la echipare edilitara

- ALIMENTARE CU APA

In zona studiata prin prezentul P.U.Z. reteaua de alimentare cu apa se va face prin bransarea de la reteaua
existenta pe Str. Amurgului si pe Aleea 1 Simnic.

Conditii de protectie a echiparii tehnico-edilitare:
-STAS 8591/1-91 - "Amplasarea in localitati a retelelor edilitare subterane executate in sapatura” stabileste distantele
minime intre retele, de la retele la fundatiile constructiilor si drumuri, functie de asigurarea executiei lucrarilor,
exploatarii lor eficiente, precum si pentru asigurarea protectiei sanitare.
Din prescriptiile acestui STAS precum si din HG nr. 101/1997 art. 31 mentionam :
- Conductele de apa se vor poza subteran, la adancimea minima de inghef;
- Conductele de apa se vor amplasa la o distantd de min. 3,00 m de fundatiile constructiilor, iar in punctele de
intersectii la min. 40 cm si totdeauna deasupra canalizarii.
- Decretul nr. 1059/1967 emis de Ministerul Sanatatii impune asigurarea zonei de protectie sanitara (10 m) pentru
sursa de apa si puturi de medie adancime.

Pana la realizarea retelei de alimentare cu apa de catre Primaria Comunei Malu Mare, pe noua trama
stradala propusa, autorizatia constructiilor se va face cu put forat pentru alimentare cu apa.

- CANALIZARE
In zona studiata prin prezentul P.U.Z. reteaua de canalizare se va face prin bransarea de |a reteaua
existenta pe Str. Amurgului si pe Aleea 1 Simnic. Pentru colectarea apelor meteorice de pe Aleea 1 Simnic si Str.
Amurgului, se propune extinderea retelei de ape pluviale din Municipiul Craiova.

Conditii de protectie a echiparii tehnico-edilitare :
-STAS 8591/1-91 - "Amplasarea in localitatj a retelelor edilitare subterane executate in sapatura”
stabileste distantele minime intre retele, de la retele la fundatiile constructiilor gi drumuri, functie de asigurarea
executiei lucrarilor, exploatérii lor eficiente, precum i pentru asigurarea protectiei sanitare.
Din prescriptiile acestui STAS mentionam :
- Conductele de canalizare se vor poza subteran, la adancimea minima de inghet;
- Conductele de canalizare se vor amplasa la o distanta de min. 3 m de fundatiile constructiilor, iar in punctele de
intersectii la min. 40 cm si totdeauna sub reteaua de alimentare cu apa.
- Din prescriptile "Normelor de igiena" privind mediul de viata al populatiei aprobate prin Ordinul Ministerului
Sanatatii nr. 981.1984 mentionam ca :
- Statiile de epurare ale apelor uzate menajere se vor amplasa la o distanta minima de 300 m de zona de locuit.
Pana la realizarea retelei de canalizare de catre Primaria Comunei Malu Mare pe noua trama stradala
propusa, autorizatia constructiilor se va face cu bazin etans vidanjabil pentru evacuarea apelor menajere.

- ALIMENTARE CU ENERGIE ELECTRICA
In zona studiata prin prezentul P.U.Z. reteaua de alimentare cu energie electrica se va face bransarea de la
reteaua existenta pe Aleea 1 Simnic.
Conditii de protectie a echiparii tehnico-edilitare :
De-a lungul liniilor electrice aeriene este necesar a se respecta un culoar de protectie de :
-24 m -pentru LEAintre 1 si 110 KV
-37m -pentru LEA 110 KV
-55m - pentru LEA 220 KV

Distantele fata de retelele tehnico-edilitare LES sunt precizate in Ordinul ANREnr. 4 / 2007 conform anexei
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Art. 15. Amplasarea in interiorul parcelei

Distanta minima intre constructiile amplasate pe aceeasi parcela este de jumatate din inaltimea la cornisa
a celei mai inalte dar nu mai putin de 3.00m. Distanta poate fi redusa numai in cazul in care ambele fatade prezinta
calcane sau ferestre care nu asigura luminarea unor incaperi de locuit,

In afara edificabilului propus privind retragerile laterale si posterioare, se vor putea amplasa anexe
gospodaresti, piscine, foisoare sau alte constructii anexe cu inaltimea maxima de 3.00m fata de cota superioara a
terenului sistematizat si cu respectarea Codului Civil privind servitutea de vedere si picatura la streasina.

Amplasarea viitoarelor constructii va asigura insorirea pe o durata de minim 1h1/2 zilnic, la solstitiul de
iarn4 a tuturor incaperilor de locuit a constructiilor invecinate, respectand Ordinul M.S. Nr. 119/2014.

Se vor respecta normele de igiena si recomandarile privind mediul de viata al populatiei aprobate cu Ordinul M.S.
Nr. 119/2014 cu completarile ulterioare, privind distanta intre cladiri, insorire, suprafete incaperi, zonele de protective
intre functiuni, nivele de zgomot, dotari igienico — sanitare.

Art. 16. Accese carosabile
Autorizarea executdrii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitate de acces la drumurile

publice direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei.
Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie s permitd interventia mijloacelor de stingere a

incendiilor.

Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor de orice fel este permisa numai daca se asigura accese
pietonale, trotuare sau orice cale de acces public pe terenuri proprietate publica sau proprietate privata grevate de
servitutea de trecere publica.

Prezentul Plan Urbanistic Zonal stabileste trama stradala pentru zona studiata.

Intersectiile dintre strazi sunt evidentiate pe plansa ‘Reglementari - zonificare functionala’ dupa importanta

lor si dupa solutia tehnica si configuratie.

Art. 17. Accese pietonale
Autorizarea executarii constructiilor i amenajarilor de orice fel este permisa numai dacé se asigura accese

pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei.

Accesele pietonale sunt caile de acces pentru pietoni, dintr-un drum public, care pot fi: trotuare, strazi
pietonale, piete pietonale, precum si orice cale de acces public pe terenuri proprietate publica.

Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sa permité circulatia persoanelor cu handicap si care

folosesc mijloace specifice de deplasare.

Art. 18. Racordarea la refele tehnico-edilitara existente
Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea racordarii la retelele de

apa, canalizare si de energie electrica.
In cazul in care aceste retele nu exista in zona, constructiile pot fi autorizate in urmatoarele conditii.

- realizarea de solutji de echipare in sistem individual care sé respecte normele sanitare i de protectia mediului;
- beneficiarul se obligh si racordeze constructia la reteaua centralizata publica, atunci cand aceasta se va realiza.

Art. 19. Realizarea de retele tehnico-edilitare
Extinderile de retele sau méarirea de capacitate a retelelor edilitare publice se realizeaza de catre investitor

sau beneficiar partial sau in intregime, in condifiile contractelor incheiate cu consiliile locale.
Lucrrile de racordare si de bransare la reteaua edilitara publica se suporta in intregime de investitor sau

beneficiar.

Art. 20. Proprietatea publica asupra retelelor edilitare
Retelele de ap4, de canalizare, de drumuri publice i alte utilitéti aflate in serviciul public sunt proprietate
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publica a orasului,
Retelele de alimentare cu gaze, energie electrica si de telecomunicatii sunt proprietatea societajlor private

care le exploateaza.

Art. 21. Parcelare
Nu este cazul.

Art. 22, Inéltimea constructiilor
Regimul maxim de inéltime admis este de P+4E - Rh max. = 50,00 m pentru constructii si Rh max. =

100,00 m pentru cosuri evacuare fum/gaze arse.

Art. 23. Aspectul exterior al constructiilor
Aspectul cladirilor va tine seama de caracterul specific al zonei si de arhitectura cladirilor din
vecinatate cu care se afla in relatii de co-vizibilitate;
- constructiile trebuie sa contribuie la armonia mediului lor, prin proportii corecte ale volumului si
elementelor lor, prin calitatea materialelor utilizate si prin alegerea culorilor folosite pentru infrumusetarea lor;
- se va acorda atentie modului de tratare a acoperisurilor sau teraselor;
- se interzice afectarea aspectului arhitectural al cladirilor prin dispunerea neadecvata a reclamelor pe

plinurile fatadelor, parapete, balcoane efc.

Art. 24. Procentul de ocupare al terenului
Procentul de ocupare al terenului in sensul prezentului regulament reprezinta raportul dintre proiectia la

sol a constructiei ridicata deasupra cotei terenului natural si suprafata parcelei. in calculul proiectiei nu vor fi incluse
iesirile in exterior a balcoanelor inchise sau deschise in consola deasupra domeniului public si nici elementele cu
rol decorativ sau de protectie ca stresini, copertine, etc. Curtile de aerisire pana la 2 mp, suprafata inclusiv, intra in
suprafata construitd; Proiectia la sol a balcoanelor a céror cota de nivel este sub 3,00 m de la nivelul solului amenajat
si a logiilor inchise ale etajelor se include in suprafata construita.

I =80.00%

Coeficientul de ocupare a terenului in sensul prezentului regulament reprezinta raportul dintre suprafata
construiti desfasurata (suprafata desfasurata a tuturor planseelor) si suprafata parcelei inclusa in unitatea teritoriala
de referinta;

Nu se iau in calculul suprafetei construite desfasurate: suprafata subsolurilor cu inalfimea libera de pana la
1,80 m, suprafata subsolurilor cu destinatie strictd pentru gararea autovehiculelor, spatiile tehnice sau spaiile
destinate protectiei civile, suprafata balcoanelor, logiilor, teraselor deschise si neacoperite, teraselor si copertinelor
necirculabile, precum si a podurilor neamenajabile, aleile de acces pietonal/carosabil din incinta, scarile exterioare,

trotuarele de protectie;

I=4.00

Art. 25. Parcaje
- Numarul si configuratia parcajelor prevazute in prezentul regulament se determina conform R.L.U. H.C.L. nr.

489/2021 si a indicelui de motorizare.

Art. 26. Spatii verzi
- In partea de Veest a terenurilor se propune realizarea unui culoar de protectie alcatuit din vegetatie inalta cu o latime

de 15,00 m.
- spatiile verzi vizibile, cuprinse la strada intre aliniament si linia de aliniere a cladirilor vor fi amenajate peisager sub

forma unor gradini de fatada.

- se recomanda ca, pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiilor, sa se evite
impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese, circulatii pietonale, terase;

- se recomanda, din considerente ecologice si de economisire a cheltuielilor de intretinere de la buget, utilizarea
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speciilor locale adaptate conditiilor.
- In incinta se vor amenaja spatii verzi conform R.L.U. Nr. 489/2021 si H.G. 525/1996,

Art. 27. Imprejmuiri
Imprejmuirile spre aliniament vor fi de preferinta din materiale fraditionale, pentru astfel de elemente, cu o
alcatuire fransparenta si vor avea inaltimea maxima de 2,0 m.
- In cazul in care imprejmuirea va avea un soclu opac acesta nu poate depasi inaltimea de 0,60 m ;
- Imprejmuirile laterale sau posterioare vor fi de preferinta din lemn cu inallimea maxima de 2,0 m.
- Imprejmuirile cu caracter temporar (la santiere de constructii) vor fi realizate din materiale suficient de rezistente si
bine ancorate, prevazute cu dispozitive de semnalizare si protectie a circulatiei auto si pietonale.
- marcarea limitei proprietatii in cazul parterelor cu functiuni accesibile publicului retrase de la aliniament se poate

face prin pavaje decorative, parapete, jardiniere, efc.;

Art. 28, Masuri de protectie antiseismica
Definirea masurilor de protectie antiseismica s-a facut prin consultarea Codului P 100-1/2013 si a Codului
P 100-3/2008.
Aceste masuri se fac la:
a) - caracteristicile amplasamentului

b) - caracteristicile constructiei

MASURI PRIVIND SECURITATEA LA INCENDIU

Accesul fortelor de interventie la constructiile ce se vor realiza in zona studiata prin prezentul P.U.Z., se va
asigura din Str. Amurgului (9,00 m conform profil tip 2). Accesul fortelor de interventie in zona studiata prin PUZ, se
asigura la cel putin doua fatade pentru vitoarele constructii propuse pe terenurile ce au generat documenatia
PU.Z.

Dupa aprobarea documentatiei de tip PUZ propuse, la faza de autorizare a fiecarei constructii, se va tine
cont de cladirile deja existente in vecinatate, iar daca se constata ca imobilul propus, impreuna cu cladirile vecine
fata de care nu respecta distantele minime de siguranta prevazute de Normativul P118/1-2025 formeaza un
compartiment de incendiu cu o suprafata mai mare decat suprafata maxima admisa prevazuta de aceeasi
reglementare tehnica, se vor lua masuri corespunzatoare in vederea limitarii propagarii incendiului la vecinatati.

Aleile in incinta vor avea o latime de 7,00 m pentru a asigura accesul autospecialelor de interventie si zone
pentru calarea autospecialelor in dreptul fiecarei constructii conform Normativ privind securitatea la incendiu a
constructilor - P 118/1-2025.

In zona studiata prin P.U.Z exista 1 hidrant conform ridicarii topografice, amplasat pe Str. Amurgului, ce este
situat in partea de Est a zonei studiate prin P.J.Z., insa odata cu amenajarea strazilor, prin conectarea la reteaua
de alimentare cu apa existenta se vor amplasa si hidranti pe strada din zona studiata (Aleea 1 Simnic) conform
normativelor de proiectare in vigoare, astfel incat fortele de interventie sa aiba acces la surse apa de la hidranti in

caz de incendiu.

Intocmit,

master ;:c_mﬂ,aptm Ana-Maria
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